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Z dMIA, oo 2024 r

w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miejskiej Turek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22024 r. poz. 609) iart. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 1. poz. 977 ze zm.) oraz w zwigzku z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688), Rada Miejska Turku uchwala, co nastepuje:

§1.
Stwierdza sie:

1. Aktualno$é Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miejskiej Turek.

2. Aktualno$é obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miejskiej Turek.

§ 2.

Integralng czeécia niniejszej uchwaly jest opracowanie pn. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Miejskiej Turek w latach 2018-2024”, stanowigce zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§3.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Turku.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca

Rady Miejskiej Turku

XMISTRZA

Joanfra Misiak-Kedziora
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1. Wprowadzenie

Celem opracowania analizy aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest wskazanie zmian,
jakie zachodzg w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz ocena dokumentéw planistycznych
na tle ich zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami — ze wzgledu na ich przydatno$é w realizacji
celu, jakim jest ksztattowanie tadu przestrzennego gminy.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.): ,Ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie gminnych aktéw planowania przestizennego, z
wyjatkiem morskich woéd wewngtrznych, morza terytorialnego i wylacznej strefy ekonomicznej
oraz terendw zamknietych ustalonych przez organ inny niz minister wlasciwy do spraw transportu,
nalezy do zadan wiasnych gminy.” Opracowanie obejmuje analiz¢ zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym w oparciu o wydane decyzje o warunkach zabudowy, decyzje o pozwoleniu na
budowe¢ oraz ocen¢ aktualnosci obowiazujacych dokumentéw planistycznych, w okresie od

1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2023 r.

1.1. Podstawa prawna opracowania

Podstawa prawna sporzadzania oceny aktualnosci planéw miejscowych wynika z art. 32 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Art.32. [w brzmieniu od 24.09.2023 r.]

1. W celu oceny aktualnosci planu ogdlnego i plandw miejscowych wéjt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia posiepy w opracowywaniu
plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania, z uwzglednieniem decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany
planu miejscowego lub planu ogdlnego.

2.  Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o kidrych mowa w ust. 1,
po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej vaz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwale w sprawie
aktualnosci planu ogdlnego i plandw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w calosci
lub w czesci, podejmuje dzialania, o ktérvych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaly, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w szczegdlnosci
zgodnosé planu ogdlnego albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepisow art. 13b—13g,
art. 15 oraz art. 16 ust. 1.”

Jednoczesnie zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) ,,Do
dnia wejscia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych
niniejszq ustawg, z wyjqgtkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszqcych sig do planu ogolnego
gminy, przez plan ogélny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjqtkiem spraw uchwalania planéw ogélnych gminy”.

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzona ustawg z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw ustala, ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy traci moc z dniem 31 grudnia 2025 r. a nowy dokument planistyczny — plan ogdlny gminy,
musi zosta¢ uchwalony do dnia 31 grudnia 2025 r. Plan ogdlny gminy stanowit bgdzie podstawe do
opracowywania nowych planéw miejscowych oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

W zwigzku z likwidacjg studium, ktéra nastapi¢ ma z dniem 1 stycznia 2026 roku,
ustawodawca zrezygnowal z oceny aktualnodci studium. Niemniej w zwiazku z faktem, iz ,,Analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miejskiej Turek w latach 2018-2024”
przeprowadzona zostala w okresie kiedy obowiazywaly przepisy ustawy uwzgledniajgce takze
studium to dla zachowania petnej tresci oraz czytelnodci przyjmowanych w ramach analizy ustalen,
wyniki analizy obejmowaé bedg takze oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Turek. Opracowanie obejmuje analiz¢ zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym, w oparciu o wydane decyzje o warunkach zabudowy, decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzje o pozwoleniu na budowe, wnioski o
sporzadzenie badz zmian¢ miejscowych plandw oraz ocen¢ aktualnodci obowigzujgcych

dokumentéw planistycznych.

1.2.  Cel opracowania dokumentu

Opracowanie ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestizennym Gminy Miejskiej Turek w
latach 2018-2024” z zalozenia stanowi¢ ma diagnozg¢ sytuacji planistycznej Gminy Miejskiej Turek
w kontekscie zmieniajacych sie¢ uwarunkowan prawnych, wskazujacg ewentualne obszary
wymagajace aktualizacji badZ zmian, co w rezultacie ma umozliwi¢ prowadzenie $wiadomej i
zréwnowazonej polityki przestrzennej. Ze wzgledu na zmiang uwarunkowan rozwojowych,
koniunktury gospodarczej i potrzeb mieszkancdéw, planowanie przestrzenne w gminie powinno
mie¢ charakter ciagtly.

Celem omawianego dokumentu jest podsumowanie dziatalnosci gminy w zakresie tworzenia i
realizacji polityki przestrzennej w okreslonym okresie czasu, dostosowanej do potrzeb
wynikajacych z uwarunkowan i mozliwosci, a takze utatwienie podejmowania decyzji dotyczgcych
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problematyki planistycznej. Dokument zawiera:
a) ocene aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Turku,
b) ocene aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
¢) ocene postepéw w opracowaniu plandw miejscowych,
d) wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych,
e) analiz¢ wnioskow o zmiang¢ miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
f) analiz¢ wydawanych decyzji administracyjnych,
g) analizg procesu budowlanego.

Nadrzgdnym celem oceny aktualnosci dokumentéw planistycznych jest biezgca weryfikacja
stanu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy, jak takze w konsekwencji — wlasciwe
ukierunkowanie dalszych dziatan wiadz samorzagdowych w tej kwestii, z uwzglednieniem

wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych.

1.3.  Charakterystyka Gminy Miejskiej Turek

Gmina Miejska Turek potozona jest we wschodniej czgsci wojewodztwa wielkopolskiego, w
powiecie tureckim. Miasto graniczy ze wszystkich stron z gming wiejska Turek. W strukturze
osadniczej wojewddztwa wielkopolskiego Gmina Miejska Turek zlokalizowana jest w odleglosci
ok. 130 km od Poznania, ok. 30 km od Konina, 60 km od Sieradza, 40 km od Kalisza oraz 80 km
od Lodzi. Podstawowy uktad komunikacyjny w gminie miejskiej Turek tworzy droga krajowa nr 72
relacji Konin — Turek — Uniejéw — Balin — £.6dZ — Brzeziny — Rawa Mazowiecka, przebiegajaca
przez $rodkowo-potudniowsg czgsé gminy, droga krajowa nr 83 relacji Turek — Dobra — Sieradz,
biegngca z centrum miasta w kierunku potudniowym oraz droga wojewodzka nr 470 relacji
Kodcielec — Marulew — Turek — Kalisz, ktéra zlokalizowana jest w péinocno-wschodniej czesei
gminy. Podstawowy uktad uzupelnia sie¢ drog powiatowych oraz gminnych, zapewniajacych
obstuge komunikacyjng dla terenéw mieszkaniowych, ustugowych oraz produkcyjnych w obre¢bie
gminy.

Powierzchnia gminy wynosi ok. 16,17 km?, co stanowi ok. 1,74% powierzchni powiatu
tureckiego. Pod wzgledem administracyjnym gmina podzielona jest na 4 obreby: 0001 Turek A,
0002 Turek B, 0003 Turek C i 0004 Turek D. Podziat ten zostat przedstawiony na rycinie nr 1.
Tereny zurbanizowane na terenie gminy miejskiej koncentrujg si¢ gtownie w centrum miasta.

Najwickszg gestoscig zabudowy charakteryzuje si¢ obrgb Turek A oraz zachodnia czgs$¢ obrebu
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Turek B. Duze skupiska zabudowy zlokalizowane sa takze w poéinocnej czgsci obrebu Turek C,
potudniowej czesci obregbu Turek B oraz w obrgbie Turek D w rejonie ulicy Chopina. Glowne
obszary produkcyjne zlokalizowane sg w granicach obrebu Turek B i znajdujg si¢ w rejonie ulicy
Milewskiego, Alei NSZZ Solidarno$¢ gdzie swoje tereny posiada Turecka Strefa Inwestycyjna oraz

we wschodniej czgsci tego obrgbu.

Rycina nr 1. Podziat Gminy Miejskiej Turek na obreby ewidencyjne.

OZNACZENIA
-y

l granice administracyjne gminy miejskiej Turek
—

i ! granice obrgbow ewidencyjnych (wraz z naawami}

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Turku

2. Analiza dokument6éw planistycznych na szczeblu krajowym, regionalnym i lokalnym

2.1. Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030) — przyj¢ta Uchwalg nr |

239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 r. jest najwazniejszym dokumentem strategicznym
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dotyczacym zagospodarowania przestrzennego kraju.

W ww. dokumencie:

— przedstawiono wizj¢ zagospodarowania przestrzennego kraju do 2030 roku,

— okredlono cele i kierunki polityki przestrzennego zagospodarowania kraju,

— wskazano zasady, wedtug ktorych dziatalnosé¢ cztowieka powinna byé realizowana w przestrzeni.

Tabela nr 1. Cele i kierunki polityki przestrzennego zagospodarowania kraju

Cel 1 Cel 2 Cel 3 Cel 4 Cel 5 Cel 6
Podwyzszenie | Poprawa Poprawa Ksztattowanie | Zwigkszenie Przywrécenie i
konkurencyjno$ |spdjnodci dostepnosci struktur odpornosci utrwalenie fadu
ci gléwnych wewnetrznej i |terytorialnej przestrzennych |struktury przestrzennego
osrodkow terytorialne kraju w roznych |wspierajagcych | przestrzennej
miejskich Polski |réwnowazenie |skalach osiggniecie i kraju na
w przestrzeni rozwoju kraju | przestrzennych |utrzymanie zagrozenia
europejskiej poprzez poprzez wysokiej jakosci | naturalne i
poprzez ich promowanie rozwijanie $rodowiska utraty
integracje integracji infrastruktury | przyrodniczego i | bezpieczenstwa
funkcjonalng funkcjonalnej, |transportoweji |waloréw energetycznego
przy zachowaniu | tworzenie telekomunikacyj | krajobrazowych |oraz
policentrycznej |warunkow dla | nej Polski ksztaltowanie
struktury rozprzestrzenian struktur
systemu ia si¢ czynnikéw przestrzennych
osadniczego roZWoju, wspierajacych
sprzyjajacej wielofunkcyjny zdolnosci
spéjnosci rozwdj obronne

obszaréw panstwa

wiejskich oraz

wykorzystanie

potencjatu

wewnetrznego

wszystkich

terytoriow

Zrédlo: Koncepcja przestrzennego zagospodarowania Kraju 2030

2.2.  Strategia rozwoju wojewdédztwa wielkopolskiego do 2030 roku

Strategia rozwoju wojewddztwa wielkopolskiego jest bazowym dokumentem, majgcym na celu

wyznaczenia kierunkdéw rozwoju wojewddztwa na najblizsze lata. Strategia Wielkopolska 2030

stanowi punkt odniesienia dla wszystkich dziatan rozwojowych na terenie Wielkopolski, w tym dla

polityki przestrzennej wojewddztwa.

Dla mieszkancéw wojewodztwa strategia stanowi zbidr

wiedzy o potrzebach wojewddztwa oraz o tym, w jaki sposob zamierza si¢ te potrzeby realizowaé.
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Tabela nr 2. Cele rozwojowe wojewddztwa wielkopolskiego do 2030 roku

Cel strategiczny 1 Cel strategiczny 2 Cel strategiczny 3 Cel strategiczny 4
2 Y
Wzrost gospodarczy Rozwdj spoteczny ROZ\%?Z;%%:;ESEW z Wzrost skutecznosci
Wielkopolski bazujacy na| Wielkopolski oparty na P Srodowiska wielkopolskich instytucji
wiedzy swoich zasobach materialnych i przyrodniczego i sprawnosci zarzadzania
mieszkancow niematerialnych regionu Wielkopolski regionem
Zrédio: Strategia Rozwoju Wojewddztwa Wielkopolskiego do 2030 roku.
2.3.  Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Wielkopolskiego

Uchwatg Nr V/70/19 z dnia 25 marca 2019 r. Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego uchwalit

Plan z Planem

zagospodarowania  przestrzennego wojewddztwa  wielkopolskiego  wraz
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania. Plan obejmuje
dwie czedci zatytutowane: Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego.
Wielkopolska 2020+, sktadajacy si¢ z czesei tekstowej i czedei graficznej oraz Plan
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania. Poznanski Obszar
Metropolitalny, sktadajgcy si¢ z czgsei tekstowej i czedci graficznej stanowigcy czg$¢ planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego jest podstawowym
dokumentem Samorzadu Wojewddztwa Wielkopolskiego okredlajacym polityke przestrzenng
w granicach administracyjnych regionu, wtym dla miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka
wojewddzkiego. Plan okresla model rozwoju przestrzennego, cele polityki przestrzennej i kierunki
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz rozmieszczenie inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, a takze zasady zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych.

Model rozwoju przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego oraz analiza uwarunkowan
zewnetrznych i wewnetrznych stanowig podstawe wyznaczenia celéw polityki przestrzennej. Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego. Wielkopolska 2020+, realizujgc
wymiar terytorialny polityki rozwoju, przyjmuje cel generalny Strategii rozwoju wojewodztwa
wielkopolskiego. Wielkopolska 2020: ,Efektywne wykorzystanie potencjaléw rozwojowych na
rzecz wzrostu konkurencyjnosci wojewoddztwa stuzgce poprawie jakosci zycia mieszkancodw w
warunkach zréwnowazonego rozwoju”. Dla realizacji modelu rozwoju przestrzennego
wojewddztwa wielkopolskiego okresla si¢ osiem celéw polityki przestrzennej, ktdre pozostajg
spéjne z celami strategicznymi Strategii rozwoju wojewodztwa wielkopolskiego. Wielkopolska

2020.
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Tabela nr 3. Cele polityki przestrzennej w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Wielkopolskiego

1 Ksztaltowanie spéjnej przestrzeni osadniczej

2 | Ochrona waloréw przyrodniczych

3 Ksztaltowanie i racjonalne gospodarowanie zasobami $rodowiska przyrodniczego

Ochrona potencjatu kulturowego i krajobrazu oraz rozwdj konkurencyjnych form
turystyki i rekreacji

5 |Zréwnowazony rozwdj rolnictwa

6 | Poprawa dostgpnosci komunikacyjnej wojewodztwa

fouuazaysazad piyrod 9D
e

7  |Rozwoj efektywnej i innowacyjnej infrastruktury technicznej

8 |Zapewnienie bezpieczenstwa publicznego i przeciwdzialanie zagrozeniom

Zrédlo: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego

2.4, Zintegrowana Strategia Rozwoju Gospodarczego Gmin Powiatu Tureckiego na

lata 2015-2025

Opracowana Zintegrowana Strategia Rozwoju Gospodarczego Gmin Powiatu Tureckiego na
lata 20152025 wyznacza cztery cele strategiczne odpowiadajgce czterem komponentom z
Diagnozy: spotecznemu, gospodarczemu, infrastrukturalnemu i zagospodarowania przestrzennego,

$rodowiska, kultury i turystyki.
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Tabela nr 4. Cele strategiczne i operacyjne zawarte w Zintegrowanej Strategii Rozwoju
Gospodarczego Gmin Powiatu Tureckiego na lata 2015-2025

Cel strategiczny 1
wzrost potencjalu
spolecznego wraz z
poprawa warunkow i
jakosci zycia
mieszkancOw powiatu
tureckiego

Cel strategiczny 11
rozwoj gospodarczy
obszaru funkcjonalnego
przez pobudzanie
lokalnej
przedsiebiorczodci i
aktywna polityke
proinwestycyjna

Cela strategiczny 111
stworzenie warunkow do
rozwoju gospodarczego
powiatu przez
zapewnienie dostepu do
wysokiej jakosci
infrastruktury

Cel strategiczny 1V
wzrost atrakcyjnosci
przestrzeni obszaru
funkcjonalnego dla
mieszkancow,
inwestordw 1 0séb z
zewnatrz

Cele operacyjne:

1. zwickszenie
zatrudnienia i
ograniczenie
bezrobocia poprzez
rozwéj kompetencji

2. przeciwdzialanie
negatywnym
skutkom i
reagowanie na
wyzwania
wynikajace ze
wspolczesnych
przemian
demograficznych

Cele operacyjne:

1. wykreowanie
specjalizacji
gospodarczej w
oparciu o istniejace
przedsigbiorstwa i
nowe branze,

2. rozwoj matych i
§rednich
przedsigbiorstw w
szczegolnosci w
zakresie ustug,

3. budowanie relacji
partnerskich i
wspieranie wiezi
biznesowych,

4. lokalizacja na terenie
obszaru
funkcjonalnego
nowych inwestycji,
w tym firm
zagranicznych

Cele operacyjne:

1. wzrost zewngtrznej
dostepnosci
komunikacyinej, w
tym terendow
inwestycyjnych,

2. poprawa jakosci
infrastruktury
technicznej w celu
zwiekszenia
atrakcyjnosci
mieszkaniowej i
inwestycyjnej,

3. zmniejszenie zuzycia
i rozwdj
alternatywnych
zrédet energii
elektrycznej i ciepla

Cele operacyjne:

1. ujecie w planowaniu
przestrzennym
potrzeb
mieszkancéw,
inwestoréw i 0séb z
zewnatrz,

2. poprawa wizerunku i
jakosci krajobrazu
miejskiego i
wiejskiego przez
rekultywacje terenow
i rewitalizacje
przestrzeni
publicznych,

3. wzrost funkeji ustug
ponadlokalnych
charakterystycznych
dla danego obszaru

Zrédio: Zintegrowana Sirategia Rozwoju Gospodarczego Gmin Powiatu Tureckiego na lata 2015-2025

2.5.

Reforma systemu planowania przestrzennego

W dniu 7 lipca 2023 r. Sejm przyjat ustawg o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, jak dotad jest to najwigksza reforma jakiej dokonano w tym zakresie.

Gléwnymi celami reformy sa:

J cyfryzacja danych przestrzennych,

o wieksza przejrzystos¢ konsultacji spotecznych,

. przeciwdziatanie rozpraszaniu si¢ zabudowy na tereny rolnicze, lesne i przyrodniczo cenne,
o zwiekszenie elastycznosci systemu planowania przestrzennego,

Id: CD334B18-0887-4FE8-B146-6FE75BSEEDDS. Projekt
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) utatwienie inwestowania na terenach juz zabudowanych.

Tabela nr 5. Zatozenia reformy systemu planowania przestrzennego.

Narzedzie planistyczne Zalozenia

- uchwalany obligatoryjnie dla calej gminy

|- beda w nim zawarte zasady polityki przestrzennej
gminy

- zastgpi SUIKZP (ktére zachowujg moc do dnia
Plan ogolny gminy wejscie w zycie planu ogélnego jednak nie dtuzej niz
do 31.12.2025 1)

- bedzie posiadal range aktu prawa miejscowego

- ustalenia w nim zawarte bedg wigzace dla MPZP
oraz dla decyzji WZ oraz ULICP

- szczegbltowy rodzaj planu miejscowego, uchwalany
na wniosek inwestora, po wczesniejszych

. . . negocjacjach

Zintegrowany plan inwestycyjny gocac)
- zobowigzania Gminy i Inwestora zapisane bedg w
umowie urbanistycznej

- decyzje bedg mogly by¢ wydawane wylacznie na
obszarach uzupetnienia zabudowy w miejscach
wyznaczonych w planie ogélnym, w oparciu o
parametry w nim zawarte

- ograniczenie zasiegu obszaru analizowanego do
. . . 200m.
Zmiany w wydawaniu decyzji WZ m

- wymog zgodnosci z planem ogdlnym

- wazno$¢ decyzji przez 5 lat od dnia, w ktoérym
stanie si¢ ona ostateczna (tyle czasu bedzie miat
Inwestor na uzyskanie np. pozwolenia na budowe,
czy tez rozpoczecie realizacji inwestycji)

. . - system teleinformatyczn
Rejestr urbanistyczny 4 yezny

- zrédio informacji i danych planistycznych, znajda

11
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sie tam m.in dokumenty powstajace w trakcie
sporzgdzenia aktow planistycznych, raporty z
konsultacji spotecznych, decyzje administracyjne
zwigzane z planowaniem przestrzennym

- dostep bedzie nieodptatny dla wszystkich
zainteresowanych

- zacznie obowigzywacé od stycznia 2026 r.

- niezbedny element dziatan wiadz politycznych w
zakresie planowania przestrzennego

- udzial spoleczenstwa w przygotowaniu aktow

Partycypacja spoleczna planowania przestrzennego ma by¢ zapewniony
poprzez réznorodne formy konsultacji spotecznych

- odbywanie si¢ konsultacji spotecznych po
godzinach pracy, w miejscach fatwo dostgpnych

- wprowadzony tryb uproszczony procedury

Zmiany dotyezace procedur planistycznej w konkretnych przypadkach

Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestyzennym

3. Ocena dokumentéw planistycznych Gminy Miejskiej Turek

3.1.  Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Turku

Procedura uchwalenia oraz zmiany studium zostatla okre§lona w art. 9-13 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2023 r. poz.
977, 1506, 1597). Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stosownie
do przepisu art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie jest aktem prawa miejscowego o mocy powszechnie obowigzujgcej, co oznacza,
ze nie nalezy do Zrédel powszechnie obowigzujacego prawa. Ustalenia Studium sg wigzace dla
organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
Przez studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wiadze gminy
podejmujg podstawowe ustalenia w zakresie polityki przestrzennej, przede wszystkim poprzez
wskazanie terenéw przeznaczonych pod przyszlg zabudowe, wstgpng lokalizacje infrastruktury
technicznej, obszaréw rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, obszaréw

chronionych i innych, wymienionych w art. 10 ust. 2 ustawy.

12
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Skutki prawne uchwalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy realizacji polityki
przestrzennej.

Studium jest dokumentem stanowigcym narzedzie ksztaltowania i prowadzenia polityki

przestrzennej w gminie. Studium okresla nastepujace funkcje rozwoju:

¢ ustalenie generalnych kierunkdw polityki przestrzennej gminy, ktére stanowig wytyczne do
ustaled miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, bedacych aktami prawa
miejscowego;

¢ koordynujgco—informacyjng poprzez tresci adresowane do réznych podmiotéw gospodarki
przestrzennej, publicznej i komercyjnej, w celu unikniecia ewentualnych zagrozen i
konfliktéw przestrzennych.

Celem Studium jest ochrona i ksztattowanie fadu przestrzennego, ktéry ma zasadnicze
znaczenie dla zrownowazonego rozwoju gminy. Zatozenia dokumentu gtéwnie koncentrujg si¢ na:

e okreSleniu przestrzennych uwarunkowan rozwoju gminy, celem wykorzystania ich
potencjatu i uniknigcie zagrozen poprzez podjecie prawidtowych dziatan,

e wyznaczenie kierunkdw rozwoju, ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym i uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym,

¢ skoordynowanie rozwoju przestrzennego z mozliwosciami finansowymi gminy.

Nalezy wskazaé, ze w dniu 7 lipeca 2023 r. Sejm uchwalil ustaw¢ o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw. Czeg$c
uregulowan weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r., a czg$¢ wchodzi¢ bedzie | stycznia 2025 r. i 1
stycznia 2026 r. Wprowadza ona nowe narzedzie planistyczne tj. plan ogdlny gminy, dokument w
randze aktu prawa miejscowego, ktéry bedzie uchwalany obligatoryjnie dla calej gminy. Samorzady
bedg miaty na to czas do 1 stycznia 2026 r. Plan ogdlny gminy zastgpi dotychczasowe studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Bedzie to dokument
zawierajacy wylacznie podstawowe ustalenia, ktére pozwolg gminie zaplanowaé zréwnowazony i
harmonijny rozwdj. Co wazne, jego ustalenia beda podstawg nie tylko do uchwalania plandw
miejscowych, ale takze do wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Studia uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego bgdg obowigzywaé do 31 grudnia 2025 roku.

Od 24 wrzesdnia 2023 r. nie mogg juz by¢é wszczynane nowe postgpowania w sprawie uchwalenia
nowego studium lub zmiany istniejacego.

Natomiast prowadzone postgpowania w sprawie uchwalenia lub zmiany studium mogg by¢
kontynuowane na dotychczasowych zasadach, ale pod warunkiem, ze:

e przed 24 wrzes$nia 2023 roku gmina wystapita o opinie i uzgodnienia projektu studium lub
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jego zmiany,

o jesli postepowanie dotyczy zmiany studium, zmiana musi dotyczy¢é wylgcznie lokalizacji
inwestycji celu publicznego lub dotyczy¢é inwestycji w zakresie gospodarowania
strategicznymi zasobami naturalnymi kraju lub dziatalnosci o ktorej mowa w art. 21 ust. 1
pkt. 1 i 2a ustawy z 9.06.2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze (poszukiwanie lub
rozpoznawanie zt6z kopalin, z wylaczeniem zt6z weglowodoréw; poszukiwanie i
rozpoznawanie z16z weglowodoréw oraz wydobywanie weglowodorow ze z46z).

Jesli gmina do 1 stycznia 2026 r. nie uchwali planu ogélnego, po tym terminie nie bedzie
mozna uchwali¢ planu miejscowego lub jego zmiany, a takze nie bedzie mozna wyda¢é decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Turku zostato
przyjete uchwatg Nr X/60/11 Rady Miejskiej Turku z dnia 19 maja 2011 1.

Zatgcznikami do przedmiotowej uchwatly sa:
Czesc tekstowa:

s zalgcznik nr |
Tekst zmiany studium: ,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Turek” zawierajaca: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego oraz
Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

o zalgcznik nr 2
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag.

Cze$¢ graficzna:

o zalgcznik graficzny nr 1 — rysunek ,Miasto Turek - Zmiana studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego — Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego” w skali 1:10.000,

e zalgcznik graficzny nr 2 - rysunek ,Miasto Turek - Zmiana studium uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego —  Kierunki  zagospodarowania
przestrzennego” w skali 1:10.000.

Ze wzgledu na wymagania formutowane w studium, zaréwno w odniesieniu do uwarunkowar
jak i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, analize zapiséw studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Turku w kontekscie art. 10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (wg stanu prawnego sprzed 24 wrzesnia 2023 r., t].
sprzed wejécia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688))

przedstawiono w ponizszej tabeli.
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Tabela nr 6. Ocena zgodnosci obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Turku z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pkt

Wymagania wynikajace z przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Uwzglednienie w studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego miasta Turku

art. 10 ust. 1 w studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegélnosci z:

dotychczasowego rzeznaczenia, zagospodarowania i .
1 tyehez; go P ’ £0Sp uwzgledniono
uzbrojenia terenu
2 |stanu fadu przestrzennego i wymogdw jego ochron uwzgledniono
p £0 1 Wymogow jeg y gl
diagnozy, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 nie uwzgledniono
2a |grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,|  (nowe uwarunkowanie wprowadzone
przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy nowelizacjg ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r.)
stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni
produkeyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz .
3 ; . . o uwzgledniono
wymogdw ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego
stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury .
4 . ! uwzgledniono
wspdlczesnej
rekomendacji 1  wnioskéw  zawartych w  audycie nie uwzgledniono
44 |krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy (nowe uwarunkowanie wprowadzone
granic krajobrazéw priorytetowych nowelizacjg ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r.)
warunkéw i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich
zdrowrfl, oraz  zapewnienia dostepnosci osob.om ze uwzgledniono czesciowo
5 szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia| (zakres uwarunkowania zostal poszerzony o
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze| opis zapewnienia dostepnodci osobom z
szezegOlnymi  potrzebami, zgodnie z  uniwersalnym niepelnosprawnosciami)
projektowaniem
zagrozenia bezpieczenstwa ludnos$cei i jej mienia .
6 uwzgledniono
potrzeb i mozliwodci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w
szczegdlnosci:
a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie
to uzas'adplone, migracje na obszarac;h funkclopalnych w uwzgledniono czesciowo
7 |rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o (nowe uwarunkowanie wprowadzone
zasadach prowadzenia polityki rozwoju, nowelizacja ustawy o planowaniu i
¢) mozliwosei finansowania przez gmine wykonania sieci zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r.)
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych
gminy,
d) bilans terendéw przeznaczonych pod zabudow
p ycn p ¢
8 |stanu prawnego gruntéw uwzgledniono
p £0 & gle
stepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie .
g | WISP Y P uwzgledniono

przepiséw odrebnych
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10 |wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych uwzgledniono
wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin, zasobow uwzgledniono czgsciowo

11 |wod podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw (nowe uwarunkowanie wprowadzone
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla nowelizacjg ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r.)

wystepowania teren6w  gérniczych wyznaczonych na .

12 podstawie przepiséw odrgbnych uwzgledniono
stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w

13 |tym stopnia uporzgdkowania gospodarki wodno-Sciekowej, uwzgledniono
energetycznej oraz gospodarki odpadami

14 |zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych uwzgledniono

15 |wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej uwzgledniono

Art. 10 ust. 2 w studium okresla si¢ w szczegéInosci
uwzgledniajgce  bilans  terendw  przeznaczonych  pod
g g p y p

zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:
a) kierunki z.mian w,strukturze prze‘str‘zennej gminy oraz w uwzgledniono czedciowo

1 przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z audytu (nowe uwarunkowanie wprowadzone
krajobrazowego, nowelizacjg ustawy o planowaniu i
b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r.)
uzytkowania terendw, w tym tereny przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny wyltaczone spod zabudowy

2 |uchylony nie dotyczy
obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdow,

3 |ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego uwzgledniono
i uzdrowisk

4 obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i uwzeledniono
zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej gl¢
kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury .

5 . uwzgledniono
technicznej
obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu .

6 publicznego o znaczeniu lokalnym uwzgledniono
obszgry, na ktérych rozrpieszczone beda inwestycje' celu uwzgledniono

7 publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie Z| (konieczna m.in. aktualizacja w zakresie
ustaleniami  planu  zagospodarowania  przestrzennego | dokument6w strategicznych i planistycznych
wojewodztwa wyzszego szczebla)
obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na

8 |podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajgce uwzgledniono
przeprowadzenia scalefn i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publiczne;j
obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary .

? wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych uwzgledniono
na cele nierolnicze i nielesne
kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni .

10 L uwzgledniono
produkeyjnej ‘
obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary .

1 osuwania si¢ mas ziemnych uwzgledniono
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obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu

12 kopaliny filar ochronny uwzgledniono
obszary pomnikoéw zaglady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci

13 |gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja uwzgledniono

1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw
zagtady (Dz. U. 22015 r. poz. 2120);

14

obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji

uwzgledniono czesciowo
(nowe uwarunkowanie wprowadzone
nowelizacja ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r.)

obszary zdegradowane

nie uwzgledniono
(nowe uwarunkowanie wprowadzone

14a o o
nowelizacjg ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r.)
granice terenu zamknigtego i jego strefy ochronnej, w tym i )
stref ochronnych wynikajagcych z decyzji lokalizacyjnych nie uwzglgdmono
15 |wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministréow (nowe uwarunkowanie wprowadzone
. LT . . (e nowelizacja ustawy o planowaniu i
w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i} ..o odarowaniu przestrzennym z 2003 1)
bezpieczenstwa panstwa
16 |uchylony nie dotyczy

Art. 10 ust. 2a

Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie
obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w studium ustala sie
ich rozmieszczenie, z wylagczeniem:

1) wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW
zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowiacych uzytki
rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki - w rozumieniu przepiséw
wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne;

2) urzadzen innych niz wolnostojace.

nie uwzgledniono
(nowe uwarunkowanie wprowadzone
nowelizacja ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r.)

Art. 10 ust. 3a

Jezeli na terenie gminy przewiduje si¢ lokalizacje obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, w
studium okresla sie obszary, na ktérych moga by¢ one
sytuowane.

uwzgledniono

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Majac na uwadze fakt, ze zgodnie z zalozeniami nowelizacji ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego bedg obowigzywaé do 31 grudnia 2025 r., nie ma mozliwo$ci przeprowadzenia

zmiany studium.
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3.2.  Ocena aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Miejskiej Turku

Obecnie na terenie Gminy Miejskiej Turek obowigzujg 33 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego o tgcznej powierzechni 1291,0 ha. Stanowi to okoto 79,8% powierzchni
administracyjnej miasta. Wskaznik ten jest wyzszy od sredniego pokrycia kraju (wskaznik dla kraju
wynosi ok. 32,6%) i powiatu tureckiego (42,1%). Od ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, ktorg przyjeto Uchwatg Nr XLIV/371/18 Rady Miejskiej Turku z dnia 13 wrzesnia
2018 r. uchwalono 7 nast¢pujgcych planéw miejscowych:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Turku pn. ,Rejon ul
Uniejowskiej i ul. Dobrska Szosa” (Uchwata Nr XXII1/167/20 z dnia 30 czerwca 2020
r.),

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Turku pn. ,Rejon ulic
Gorniczej 1 Przemystowej” (Uchwata Nr XX111/168/20 z dnia 30 czerwca 2020 1.),

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zamknigtego, obejmujacego
dzialke o numerze ewidencyjnym 187/3 obreb 0001 Turek A (Uchwala Nr
XXXVI1/242/21 z dnia 24 czerwca 2021 r.),

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Turku dla obszaru ,,w rejonie
ul. Przemystowej, ul. Gorniczej oraz granicy miasta” (Uchwata Nr XLV/299/22 z dnia
25 stycznia 2022 1.),

5) Cze$ciowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Turku
dla obszaru ,,w rejonie ul. Przemystowej, ul. Gorniczej oraz granicy miasta”, przyjetego
uchwatg Nr XLV/299/22 z dnia 25 stycznia 2022 r. (Uchwata Nr LXVI1/410/23 z dnia
30 maja 2023 r.),

6) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Turku dla obszaru w rejonie
ul. Konifskiej i ul. Muchlifiskiej oraz dla obszaru w sasiedztwie cieku Folusz (Uchwata
Nr LXX/427/23 z dnia 28 wrzesnia 2023 r.),

7) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Turku dla obszaru
pn. ,,Rejon ulic Gérniczej i Przemystowe]” przyjetego uchwatg Nr XXIII/168/20 z dnia
30 czerwca 2020 r. (Uchwata Nr LXX11/451/23 z dnia 28 listopada 2023 r.).

Wymienione powyzej plany stanowig aktualizacje istniejacych obowigzujagcych planéw, nie
zwiekszajge tym samym wskaznika powierzchni pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego miasta. Obszary gminy nie objete miejscowymi planami to centrum miasta tworzgce

$rodmiescie, cze$é potudniowa miasta oraz fragment pdinocno-wschodni miasta. Opracowane
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miejscowe plany tworzg zwartg cato$é wokét terenu srédmiescia. We wschodniej czgsei miasta
dominuje funkcja przemystowa. W centrum i jego bezposrednim sgsiedztwie funkcja mieszkaniowa

z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng i towarzyszacg zabudows ustugows.

Rycina nr 2. Zasieg pokrycia planami miejscowymi Gminy Miejskiej Turek.

{215 przystapienie (mpzp)
plan

£ granica gminy

A granice gmin sasiednich

Turek

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Turku

Plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego gminy i realizuje zadania
wlasne gminy w zakresie ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej na terenie gminy.
Ustalenia w nim zawarte powinny odpowiadaé wymaganiom, okreslonym w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a od 24 grudnia 2021 r. rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Podstawa prawng 4 planéw miejscowych obowiazujgcych na terenie Gminy Miejskiej Turek byta
ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r., natomiast 29 kolejnych plandéw
zostato opracowanych w oparciu o ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. Tabela nr 7 przedstawia wszystkie obowigzujace na terenie gminy miejscowe

plany zagospodarowania przestrzennego oraz ich zmiany.
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Miejscowe plany uchwalone w latach 2000-2003 zostaly opracowane na podstawie ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra zostata zastapiona ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z ich zapisami mozliwa jest realizacja inwestycji bez naruszania tadu przestrzennego.
Ogoblny charakter niektérych ustalen nie wptywa na koniecznos$é uzupetniania tresci wszystkich
planéw miejscowych.

W badanym przedziale czasowym dokonano aktualizacji najstarszego planu pn. ,,w granicach
ulic: Dobrska Szosa, Stoneczna, Uniejowska, Niepodlegltosci” (z dnia 14.03.2000r.) na rzecz planu
pn. ,,Rejon ul. Uniejowskiej i ul. Dobrska Szosa” (z dnia 30.06.2020 r.). Aktualizacji poddano
rowniez strefe przemystowo-inwestycyjng miasta dostosowujac przepisy prawa 1 potrzeby
inwestoréw w planach miejscowych miasta Turku pn. ,,Rejon ulic Gérniczej i Przemystowe)” oraz
,,W rejonie ul. Przemystowej, ul. Gorniczej oraz granicy miasta”.

Pozostate 29 planéw miejscowych zostato opracowanych na podstawie obowigzujgcej ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Ustawa ta w artykule 15
zawiera obligatoryjne i fakultatywne elementy planu miejscowego, w artykule 16 zakres i skale
projektu planu miejscowego, ktore uszczegdétowia Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Plany miejscowe opracowywane od 2004 r. zawierajg elementy wymienione w art. 15 (zar6wno
w czesci tekstowej jak i graficznej).

W wyniku wprowadzanych zmian do ustawy poszerzy!l si¢ katalog parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy. Plany, ktore weszty w zycie przed zmiang ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz.
871), nie posiadaja okreslonej maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy, zapiséw
dotyczgcych miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,
warunkow scalania i podziahu.

Zmiana ustawy z dnia 17 wrzesnia 2021 r. o zmianie ustawy o odnawialnych Zrédtach energii
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2021 poz. 1873) doprecyzowuje i aktualizuje przepisy
dotyczace uwzgledniania w dokumentach planistycznych lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrédet energii oraz ich stref ochronnych, wraz z ograniczeniami dla tych
stref. Wskazana nowelizacja byta podstawg zgloszonej przez grupe podmiotéw petycji o zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Turku pn. ,Rejon ulic Gérniczej i
Przemystowej” w zakresie zwigkszenia dopuszczonej mocy urzadzen wytwarzajacych energie z

odnawialnych zrédet energii.
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Nalezy stwierdzi¢, iz wykazany brak niektérych ustalen, niewymaganych w momencie
uchwalenia planu, nie skutkuje jego nieaktualno$cia w catodci, ani nie powoduje nieprawidtowosci
w rozwoju przestrzennym Gminy Miejskiej Turek. Ewentualne zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wymagaja stopniowej aktualizacji zapiséw zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wysokie pokrycie gminy miejscowymi planami utatwia prowadzenie polityki przestrzennej na
terenie gminy oraz zapobiega niekontrolowanemu rozwojowi zabudowy. Pozwala to na
uporzadkowanie zaréwno istniejgcej zabudowy, jak rowniez wptywa na ksztatt nowych obszaréw
zabudowanych. Pozwolenia na budowe¢ wydawane sa gléwnie na podstawie obowigzujacych
planow.

Potrzeba ciagglej aktualizacji dokumentéw wynika z koniecznosci utrzymania jego zgodnosci z
przepisami prawa i wynikajacymi z nich uwarunkowaniami, ale réwniez z inicjatywy inwestycyjnej
wyrazonej we wnioskach o zmiang przeznaczenia terendw.

Plany zagospodarowania przestrzennego zapewniaja szybsza i skuteczniejsza realizacj¢ polityki
przestrzennej gminy w poréwnaniu do wydawanych decyzji o warunkach zabudowy.

Aktualnie w opracowaniu znajdujg si¢ dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
sporzgdzane w oparciu o nastepujace uchwaly intencyjne:

e Uchwaly Nr XXXIX/260/21 Rady Miejskiej Turku z dnia 23 wrzesnia 2021 r. w sprawie

przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Turku pn. ,,Rejon Osiedla Gérniczego™;

e Uchwaty Nr LXXI1/452/23 Rady Miejskiej Turku z dnia 28 listopada 2023 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta

Turku dla obszaru ,,w rejonie ul. Mtodych”.
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Tabela nr 7. Wykaz miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy

Miejskiej Turek.

Nazwa miejscowego planu Nul_nftr 1.1c‘hwaly Rafiy Publi.kacj.a w
Lp. zagospodarowania M;}]z:;?c 1‘: ;ﬁ):::lwe U?zz(;sg?vl;{m Podstawa prawna
przestrzennego Wojewédztwa
Miejscowy plan Uchwala Nr nie obowigzuje Ustawa z dnia 7 lipca
zagospodarowania XVII/191/00 z dnia zostal zmieniony 1994 1. 0
L. przestrzennego w granicach ulic: 14.03.2000r. zagospodarowaniu
Dobrska Szosa, Stoneczna, przestrzennym
Uniejowska, Niepodleglosci
Miejscowy plan Uchwata Nr Nr 66, Poz. 887 Ustawa z dnia 7 lipca
) zagospodarowania XX1/222/2000 z dnia z dnia 1994 1.0
) przestrzennego w rejonie ulicy 22.08.2000r. 2 pazdziernika 2000 r. zagospodarowaniu
Dziatkowej w Turku przestrzennym
Miegjscowy plan Uchwata Nr Nr 6, Poz. 62 Ustawa z dnia 7 lipca
zagospodarowania XXIV/251/00 z dnia z dnia 1994 r. 0
3. przestrzennego dla terenu 28.11.2000r. 29 stycznia 2001 r. zagospodarowaniu
potozonego w Turku w rejonie przestrzennym
ulicy Lesnej
Miejscowy plan Uchwala Nr Nr 69, Poz. 1263 Ustawa z dnia 7 lipca
4 zagospodarowania XXVII/276/01 z dnia z dnia 1994 r. 0
' przestrzennego miasta Turku p.n. 13.03.2001r. 15 czerwca 2001 r. zagospodarowaniu
"Staréwka" przestrzennym
Miejscowy plan Uchwata Nr V1/48/03 z Nr 74, Poz. 1426 Ustawa z dnia 7 lipca
5 zagospodarowania dnia 20.03.2003r. z dnia 1994r. 0
' przestrzennego miasta Turku w 12 maja 2003 r. zagospodarowaniu
rejonie ulicy Zdrojki Prawe przestrzennym
Migjscowy plan Uchwata Nr Nr 103, Poz. 2091 Ustawa z dnia
zagospodarowania XVI1/160/04 z dnia z dnia 27 marca 2003 r.
6. przestrzennego miasta Turku w 20.05.2004r. 5 lipca 2004 r. o planowaniu i
rejonie ulicy Koninskiej cze$é planu zostata zagospodarowaniu
zmieniona przestrzennym
Migjscowy plan Uchwata Nr Nr 131, Poz. 3668 Ustawa z dnia
zagospodarowania XXVIII/304/05 z dnia z dnia 27 marca 2003 r.
7. przestrzennego miasta Turku w 30.06.2005t. 26 sierpnia 2005 r. o planowaniu i
rejonie Fuku Alei Jana Pawta I1 cze$é planu zostala zagospodarowaniu
zmieniona przestrzennym
Miejscowy plan Uchwata Nr Nr 153, Poz. 4184 Ustawa z dnia
zagospodarowania XX1IX/311/05 z dnia z dnia 27 marca 2003 r.
8. przestrzennego miasta Turku w 15.09.2005r. 4 listopada 2005 r. o planowaniu i
rejonie Osiedla Wyzwolenia cze$é planu zostala zagospodarowaniu
zmieniona przestrzennym
Miegjscowy plan Uchwata Nr Nr 130, Poz. 3194 Ustawa z dnia
zagospodarowania XXXVI11/423/06 z dnia z dnia 27 marca 2003 r.
9. przestrzennego miasta Turku pn. 29.06.2006r. 18 sierpnia 2006 r. o planowaniu i
Osiedle Gérnicze zagospodarowaniu
przestrzennym
Miejscowy plan Uchwata Nr XL/451/06 Nr 201, Poz. 4783 Ustawa z dnia
zagospodarowania z dnia 26.10.2006r. z dnia 27 marca 2003 r.
10. przestrzennego miasta Turku pn. 14 grudnia 2006 r. o planowaniu i
Stadion zagospodarowaniu
przestrzennym
Miejscowy plan Uchwata Nr Nr 124, Poz. 2267 Ustawa z dnia
zagospodarowania XV1/177/08 z dnia z dnia 27 marca 2003 r.
11. przestrzennego rejonu ul, 29.05.2008r. 31 lipca 2008 t. o planowaniu i
Egkowej w miejscowosci Turek cz¢$¢ planu zostata zagospodarowaniu
zmieniona przestrzennym
22
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Miejscowy plan Uchwata Nr nie obowiazuje Ustawa z dnia
zagospodarowania XVI/176/08 z dnia zostal zmieniony 27 marca 2003 r.
12. | przestrzennego miasta Turku pn. 29.05.2008r. o planowaniu i
"Elektrownia" zagospodarowaniu
przestrzennym
Miejscowy plan Uchwala Nr Nr 191, Poz. 3174 Ustawa z dnia
zagospodarowania XVIII/191/08 z dnia z dnia 12 listopada 27 marca 2003 r.
13. przestrzennego Miasto Turek - 18.09.2008r. 2008 r. o planowaniu i
Zdrojki Lewe zagospodarowaniu
przestrzennym
Zmiana uchwaly w sprawie Uchwata Nr Nr 60, Poz. 818 Ustawa z dnia
miejscowego planu XX11/239/09 z dnia z dnia 27 marca 2003 r.
zagospodarowania 12.02.2009r. 31 marca 2009 r. o planowaniu i
14. przestrzennego Miasto Turek - zmieniajgca uchwate w zagospodarowaniu
Zdrojki Lewe sprawie mpzp Miasto przestrzennym
Turek — Zdrojki Lewe
Czesciowa zmiana miejscowego Uchwata Nr Nie obowigzuje Ustawa z dnia
planu zagospodarowania XXX/293/09 z dnia zostat zmieniony 27 marca 2003 r.
przestrzennego miasta Turku 26.11.2009r. o planowaniu i
obejmujacego obszar ,w zagospodarowaniu
15. granicach ulic: Dobrska Szosa, przestrzennym
Stoneczna, Uniejowska,
Niepodleglosci”
Miejscowy plan Uchwata Nr Nr 45, Poz. 1060 z Ustawa z dnia
zagospodarowania XXX1/303/09 z dnia dnia 27 marca 2003 r.
16. | przestrzennego miasta Turku pn. 17.12.2009r. 10 marca 2010 r. o planowaniu i
"Poduchowne" zagospodarowaniu
przestrzennym
Miejscowy plan Uchwata Nr Nr 125, Poz. 2376 Ustawa z dnia
zagospodarowania XXXIV/322/10 z dnia z dnia 27 marca 2003 r.
przestrzennego miasta Turku 18.03.2010r. 29 czerweca 2010 . o planowaniu i
17. Etap - I pn. "Rejon ul. zagospodarowaniu
Stonecznej" przestrzennym
Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Nie obowiazuje Ustawa z dnia
zagospodarowania XLII/364/10 z dnia zostal zmieniony 27 marca 2003 r.
18. przestrzennego miasta Turku 14.10.2010r. o planowaniu i
obejmujgcego obszar "w rejonie zagospodarowaniu
ulic Gérniczej i Przemystowej” przestrzennym
Miejscowy plan Uchwata Nr Poz. 2180 z dnia Ustawa z dnia
zagospodarowania XVII/135/12 z dnia 22 10 maja 2012 r. 27 marca 2003 r.
19 przestrzennego miasta Turek marca 2012 r. o planowaniu i
’ obejmujagcego obszar - Etap II zagospodarowaniu
plan pn. "Osiedle Dobrskie i przestrzennym
Zapalczane"
Migjscowy plan Uchwata Nr XX/159/12 Poz. 3709 z dnia Ustawa z dnia
zagospodarowania z dnia 3 wrzesnia 2012 1. 27 marca 2003 r.
20. przestrzennego miasta Turek 21 czerwca 2012 1. o planowaniu i
obejmujacego obszar - Etap 11 zagospodarowaniu
plan pn. "Osiedle Uniejowskie" przestrzennym
Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Poz. 5094 z dnia Ustawa z dnia
zagospodarowania XX1/162/12 z dnia 12 listopada 2012 1. 27 marca 2003 r.
przestrzennego miasta Turku - 13 wrzesnia 2012 r. o planowaniu i
21. ) A . .
Rejon ul. Milewskiego i ul. zagospodarowaniu
Dworcowej przestrzennym
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Czgéciowa zmiana miejscowego Uchwata Nr Poz. 3203 z dnia Ustawa z dnia
planu zagospodarowania XXV1/224/13 24 kwietnia 2013 r. 27 marca 2003 r.
22. | przestrzennego miasta Turku pn. z dnia o planowaniu i
"w rejonie tuku Alei Jana Pawla 21 marca 2013 r. zagospodarowaniu
1" przestrzennym
Czesciowa zmiana miejscowego Uchwata Nr Poz. 4578 z dnia Ustawa z dnia
planu zagospodarowania XXVII/244/13 16 lipca 2013 1. 27 marca 2003 r.
23. | przestrzennego miasta Turku pn. z dnia 18 czerwca o planowaniu i
"Osiedle Gérnicze” 2013r. zagospodarowaniu
przestrzennym
Zmiana Uchwaly Nr XLI1/364/10 Uchwata Nr Nie obowiazuje Ustawa z dnia
Rady Miejskiej Turku z dnia 14 XXX/263/13 zdnia zostat zmieniony 27 marca 2003 r.
pazdziernika 2010 r. w sprawie 7 listopada 2013 1. o planowaniu i
24 zmiany miejscowego planu zagospodarowaniu
) zagospodarowania przestrzennym
przestrzennego miasta Turku
obejmujgcego obszar "w rejonie
ulic Gorniczej i Przemystowej"
Czgéciowa zmiana miejscowego Uchwata Nr Poz. 3753 z dnia Ustawa z dnia
planu zagospodarowania XXXV/310/14 zdnia 27 czerwca 2014 r. 27 marca 2003 r.
przestrzennego miasta Turku pn. 8 maja 2014 r. o planowaniu i
25. ,,Osiedle Gornicze”, ktory po zagospodarowaniu
zmianie nazywa si¢ ,,Osiedle przestrzennym
Goérnicze — teren pomigdzy ul.
Kolska Szosa i ul 650-lecia”
Czgsciowa zmiana miejscowego Uchwata Nr V/34/15 Poz. 2425 z dnia Ustawa z dnia
planu zagospodarowania z dnia 19 marca 2015r. 14 kwietnia 2015 r. 27 marca 2003 r.
przestrzennego m. Turku pn. "w o planowaniu i
26. rejonie ulicy Koninskiej", ktory zagospodarowaniu
po zmianie bedzie nazywat si¢ przestrzennym
"Rejon péinocny ul. Koninskiej —
Etap I"
Czesciowa zmiana miejscowego | Uchwata Nr XV/139/16 Poz. 1948 z dnia Ustawa z dnia
planu zagospodarowania z dnia 24 lutego 2016 1. 8 marca 2016 1. 27 marca 2003 r.
przestrzennego m. Turku pn. "w o planowaniu i
27. rejonie ulicy Koninskiej", ktéry zagospodarowaniu
po zmianie bedzie nazywal si¢ przestrzennym
"Rejon péinocny ul. Koninskiej —
Etap I (enklawa 28.U)"
Miejscowy plan Uchwata Nr Poz. 5788 z dnia Ustawa z dnia
zagospodarowania XXI1/198/16 z dnia 4 pazdziernika 2016 . 27 marca 2003 r.
28. | przestrzennego miasta Turku pn. 22 wrzednia 2016 r. o planowaniu i
"Rejon potudniowy ul. zagospodarowaniu
Koninskiej - etap 11" przestrzennym
Miejscowy plan Uchwata Nr Poz. 7164 z dnia Ustawa z dnia
. zagospodarowania XXV/212/16 zdnia 23 listopada 2016 r. 27 marca 2003 r.
29. | przestrzennego miasta Turku pn. 17 listopada 2016 r. o planowaniu i
"Osiedle Wyzwolenia - 11" zagospodarowaniu
przestrzennym
Miejscowy plan Uchwata Nr Poz. 74 z dnia Ustawa z dnia
zagospodarowania XXV1/227/16 zdnia 2 stycznia 2017 r. 27 marca 2003 r.
30. | prezestrzennego miasta Turku pn. 20 grudnia 2016 1. o planowaniu i
"Rejon pénocny ul. Koninskiej - zagospodarowaniu
Etap 01" przestrzennym
Czes$ciowa zmiana miejscowego Uchwata Nr Poz. 6629 z dnia Ustawa z dnia
planu zagospodarowania XXXIV/299/2017 18 pazdziernika 27 marca 2003 r.
31. | przestrzennego miasta Turku pn. | zdnia 12 paZdziernika 2017 r. o planowaniu i
"Stadion" 2017 r. zagospodarowaniu
przestrzennym
39 Miejscowy plan Uchwata Nr Poz. 5825 z dnia Ustawa z dnia
) zagospodarowania XXI11/167/20 z dnia 13 lipca 2020 1. 27 marca 2003 r.
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przestrzennego miasta Turku pn. 30 czerwca 2020 r. o planowaniu i
"Rejon ul. Uniejowskiej 1 ul. zagospodarowaniu
Dobrska Szosa” przestrzennym
Miegjscowy plan Uchwata Nr Poz. 5826 Ustawa z dnia
zagospodarowania XX11/168/20 z dnia z dnia 13 lipca 2020 r. 27 marca 2003 r.
33. | przestrzennego miasta Turku pn. 30 czerwea 2020 1. o planowaniu i
"Rejon ulic Gérniczej i zagospodarowaniu
Przemystowej” przestrzennym
Miegjscowy plan Uchwala Nr Poz. 5570 z dnia 9 Ustawa z dnia
zagospodarowania XXXV1/242/21 z dnia lipca 2021 r. 27 marca 2003 r.
34 przestrzennego terenu 24 czerwca 2021 r. o planowaniu i
’ zamknietego, obejmujacego zagospodarowaniu
dzialke o numerze ewidencyjnym przestrzennym
187/3 obreb 0001 Turek A
Miejscowy plan Uchwata Nr Poz. 1033 Ustawa z dnia
zagospodarowania XLV/299/22 z dnia z dnia 27 marca 2003 r.
35 przestrzennego miasta Turku dla 25 stycznia 2022 r. 25 stycznia 2022 r. o planowaniu i
) obszaru w rejonie ul. zagospodarowaniu
Przemystowej, ul. Gérniczej oraz przestrzennym
granicy miasta”
Czesciowa zmiana miejscowego Uchwata Nr Poz. 5972 Ustawa z dnia
planu zagospodarowania LXVI1/410/23 z dnia z dnia 27 marca 2003 r.
przestrzennego m. Turku dla 30 maja 2023 r. 30 maja2023 r. o planowaniu i
36 obszaru w rejonie ul. zagospodarowaniu
" | Przemystowej, ul. Gérniczej oraz przestrzennym
granicy miasta, przyjetego
uchwatg Nr X1.,V/299/22 z dnia
25 stycznia 2022 r.
Miejscowy plan Uchwata Nr Poz. 9214 Ustawa z dnia
zagospodarowania LXX/427/23 z dnia z dnia 27 marca 2003 r.
przestrzennego miasta Turku dla 28 wrzesnia 2023 r. 19 pazdziernika 2023 o planowaniu i
37. | obszaru w rejonie ul. Koninskiej r. zagospodarowaniu
i ul. Muchlinskiej oraz dla przestrzennym
obszaru w sasiedztwie cieku
Folusz
Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Poz. 11329 Ustawa z dnia
zagospodarowania LXX11/451/23 z dnia z dnia 27 marca 2003 r.
przestrzennego miasta Turku dla 28 listopada 2023 r. 6 grudnia 2023 1. o planowaniu i
38 obszaru pn. "Rejon ulic zagospodarowaniu
) Gorniczej i Przemystowej” przestrzennym
przyjetego uchwatg Nr
XXI1I/168/20 z dnia 30 czerwca
2020 r.

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Turku

4. Analiza wydanych decyzji administracyjnych
4.1. Decyzje o warunkach zabudowy

Decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
organy gminy wydaja w przypadku braku obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Obszar gminy miejskiej Turek w 79,8% pokryty jest obowigzujagcymi miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego. Na pozostatym obszarze gminy, w zwigzku z brakiem
25
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obowigzujacych plandw miejscowych, pozwolenia na budowe wydawane sg na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Nalezy podkresli¢, iz decyzje o warunkach zabudowy moga by¢ wydane niezaleznie od
posiadanego prawa do nieruchomosci przez wnioskujgcego, nie sg wige wiernym
odzwierciedleniem zmian w zagospodarowaniu terenu, wskazuja jednak na zainteresowanie danymi
lokalizacjami. Decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego wplywaja na zapewnianie
wyposazenia nowych terenéw inwestycyjnych w infrastrukture techniczng, ich rozmieszczenie
powinno by¢ wigc zbiezne z lokalizacjg nowej zabudowy.

W przedmiotowej analizie wzigto pod uwage decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w okresie od 2018 do 2023 roku. W tym czasie
Burmistrz Miasta Turku wydat 105 decyzji o warunkach zabudowy. Najwi¢cej decyzji wydanych
zostato w obrebie Turek C (54) i obrgbie Turek A (46). W obrebie Turek B nie wydano Zadnej
decyzji o warunkach zabudowy, gdyz obrgb ten w przewazajacej czesci pokryty jest

obowigzujacymi planami miejscowymi.

Tabela nr 8. Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2018-2023

Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy
w latach 2018-2023
Turek A Turek B Turek C Turek D razem

2018 15 - 35 - 50

2019 10 - 4 1 15

2020 5 - 1 - 6

2021 2 - 2 1 5

2022 4 - 2 2 8

2023 10 - 10 1 21
razem 46 - 54 5 105

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Turku
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Wykres nr 1. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2018-2023
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Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2018-2023
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Turek C
B Turek D

Zrédlo: Opracowanie whasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Turku

Tabela nr 9. Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy z podziatem na poszczegdlne

funkcje.
Rok wydania decyzji
Funkcja w 74 Razem Raoz e
2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 Yo

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna | 36 2 1 1 3 9 52 49,52
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami 3 3 1 1 1 1 10 9,52
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z ustlugami ) B B B ) 1 1 0,95
zabudowa ustugowa 6 5 1 2 - 4 18 17,14
zabudowa produkocyjna - - - - 1 - 1 0,95
zabudowa produkcyjno - ustugowa 1 - - - - - 1 0,95
tereny i obiekty komunikacji - 1 - - - 1 2 1,92
infrastruktura techniczna,
odnawialne Zrédla energii ) ) B i} 2 1 3 2,86
inne - - - 1 3 6 5,71
odmowa 4 3 1 - 1 11 10,48
Razem 50 15 6 5 8 21

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Turku

Analizujac wydane decyzje pod katem funkcji, w Gminie Miejskiej Turek wyraZznie zaznacza

sie dominacja inwestycji w zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, dla ktorej na przestrzeni 6 lat

wydano 52 decyzje o warunkach zabudowy, co stanowi 49,52% wszystkich wydanych decyzji.
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Obok funkcji mieszkaniowe]j jednorodzinnej, istotng role w ksztaltowaniu przestrzeni w miescie
odgrywa zabudowa ushugowa, ktéra znajduje si¢ na drugim miejscu pod wzgledem liczebnosci, 18
wydanych decyzji, stanowiacych 17,14% wszystkich decyzji.

Poréwnanie rozmieszczenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy z obowigzujacym
studium pozwala stwierdzi¢, ze w wiekszosdci przypadkow lokalizacja inwestycji pokrywa si¢ z
terenami przeznaczonymi w studium pod zabudowe. Nie mniej jednak, ze wzgledu na brak
wymogu zgodnosci decyzji o warunkach zabudowy z zapisami studium, wsréd analizowanych
decyzji wystepuja przypadki, ktére zlokalizowane sg poza obszarami planowanego rozwoju

zabudowy, na terenach nie przeznaczonych pod zabudowe w studium.

Wykres nr 2. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy z podziatem na funkcje.

Wydane w latach 2018-2023 decyzje o warunkach zabudowy z podziatem
na funkcje
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Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Turku

4.2.  Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wplywajg na zapewnianie
wyposazenia nowych terendéw inwestycyjnych w infrastrukturg techniczng. Ich rozmieszczenie
powinno by¢ wiec zbiezne z lokalizacjg nowej zabudowy. W badanym okresie wydanych zostato
19 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Najwiecej wydanych decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczylo inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej (12), w tym m.in. budowy sieci gazowej S$redniego cisnienia, budowy sieci
wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, budowa sieci kablowej sredniego lub niskiego napiecia. W

analizowanym okresie wydano 7 decyzji z zakresu obiektéw ustug uzytecznosci publicznej, ktore
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dotyczyly m.in. budowy sali gimnastycznej, rozbudowy budynku sadu.

Tabela nr 10. Zestawienie wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego w latach 2018-2023.

Zestawienie wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego w latach 2018-2023
Turek A Turek B Turek C Turek D razem
2018 3 1 - - 4
2019 2 1 1 - 4
2020 1 2 - - 3
2021 3 1 1 - 5
2022 - - | - 1
2023 1 - - 1 2
razem 10 5 3 1 19

Zréodlo: Opracowanie wlasne na podsiawie danych z Urzedu Miejskiego w Turku

Wykres nr 3. Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w

latach 2018-2023.

Liczba wydanych dcyzji celu publicznego w latach 2018-2023
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Zrédio: Opracowanie wilasne na podsiawie danych z Urzedu Miejskiego w Turku
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Tabela nr 11. Zestawienie wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego z podziatem na poszczegdlne funkcje.

i Rok wydania decyzji
Funkcja Razem | Razem %
2018 120192020 2021|2022 | 2023
;r;ir;z?;lictura wodociggowa i kanalizacyjna ) 3 1 ) ) ) 1 5,26
infrastruktura kanalizacyjna deszczowa - 1 - - - - 1 5,26
infrastruktura elektroenergetyczna 2 1 - 2 - 1 6 31,58
infrastruktura gazowa 1 - - 1 - - 2 10,53
infrastruktura telekomunikacyjna - - - 1 1 - 2 10,53
obiekty ustug uzytecznosci publicznej 1 2 2 1 - 1 7 36,84
Razem 4 4 3 5 1 2 19 100

Zrédlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Turku

Wykres nr 4. Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z
podziatem na funkcje.

Wydane w latach 2018-2023 decyzje celu publicznego z podziatem na
funkcje

obiekty ustug uzytecznosci publicznej

infrastruktura telekomunikacyjna
B2018

infrastruktura gazowa #2019
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infrastruktura elektroenergetyczna
m 2021

Infrastruktura kanalizacyjna deszczowa B 2022

. ) . N #2023
infrastruktura wodociggowa i kanalizacyjna

sanitarna ; | |

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Turku

4.3. Decyzje o pozwoleniu na budowe

Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe jest najlepszg metodg na przedstawienie
dynamiki procesu inwestycyjnego w gminie i ruchu budowlanego, gdyz sumuje zaréwno decyzje o

pozwoleniu na budowe wydane na podstawie obowiazujgcego planu miejscowego jak i decyzje o
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pozwoleniu na budowe wydane w oparciu o decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy.

W przypadku Gminy Miejskiej Turek zdecydowana wigkszo$¢ pozwolen wydana jest w oparciu o
obowigzujace plany miejscowe. W latach 2018-2023 wydano 510 pozwolen na budowg, w tym 164
dotyczylo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Z kolei 156 decyzji dotyczyto infrastruktury
technicznej, w tym budowe wewnetrznych instalacji gazowych. Wydano 105 decyzji dla zabudowy
ustugowej oraz 36 dla zabudowy przemystowe;.

Ponizsze dane wskazujg na nieznaczne zmniejszenie si¢ dynamiki prac budowlanych na
obszarze gminy miejskiej Turek w latach 2022-2023. Analiza rozmieszczenia pozwolen na budowg
na obszarze gminy wskazuje, ze najwieksze zageszezenie nowo realizowanych inwestycji nastgpuje
w obrebie Turek B (156). W obrgbie Turek A wydano 126, w obrgbie Turek C wydano 128

pozwoleri na budowe, w obrebie Turek D — 100.

Tabela nr 12. Liczba pozwolen na budowe wydanych w latach 2018-2023 na terenie Gminy
Miejskiej Turek.

Zestawienie wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w latach 2018-2023
Turek A Turek B Turek C Turek D razem
2018 24 27 25 21 97
2019 28 27 24 15 94
2020 23 30 44 26 123
2021 21 28 17 15 81
2022 13 21 6 12 52
2023 17 23 12 11 63
razem 126 156 128 100 510

Zrédlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Turku

Zauwazalny jest rozwdéj osrodka miejskiego w jego centralnej czesci. Nowa zabudowa powstaje
glownie w obrebie Turek B, gdzie oprocz zabudowy mieszkaniowej i ustugowej lokalizowana jest
znaczna cze$é inwestycji o funkcji przemystowej. W pozostatych obrgbach ilo$¢ inwestycji
kubaturowych wystepuje na podobnym poziomie. Nowa zabudowa powstaje gtéwnie na terach o
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej tj. na terenie obrebu Turek A, w pdinocnej czgdei

obrebu Turek C oraz przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych na terenie obrgbu Turek D.
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Wykres nr 5. Liczba wydanych pozwolen na budowe w latach 2018-2023.

Liczba wydanych pozwolen na budowe w latach 2018-2023
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Zrédlo. Opracowanie wilasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Turku

Tabela nr 13. Zestawienie wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe z podziatem na rodzaj

zabudowy.
Zestawienie wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe z podzialem na rodzaj zabudowy
infrastruktura
techniczna
L K .zab;ldo?va' ?abllx(dm'va zabudowa zabudowa zaplfdowa komunikacja (w.tym
P 10 Tleszaniawa | mueszaniowa uslugowa | przemyslowa gar azow.o - drogowa wewnetrzne
jednorodzinna | wielorodzinna gospodarcza fstalacie
gazowe)
11]2018 32 0 20 1 7 2 35
2 | 2019 18 3 17 6 3 3 44
3| 2020 41 4 15 8 3 3 49
4 | 2021 31 4 21 10 4 1 10
5 (2022 22 5 10 5 1 1 8
6 | 2023 20 1 22 6 4 0 10
Razem 164 17 105 36 22 10 156

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzgdu Miejskiego w Turku

Dominujacym typem inwestycji, ktérych dotyczyly wydawane pozwolenia w latach 2018-
202'3, stanowity budynki mieszkalne jednorodzinne (budowa,.rozbudowa lub ich przebudowa) — ok.

32% wydanych pozwolen na budowe dotyczacych inwestycji kubaturowych. Pozwolenia na
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budowe dotyczace inwestycji o funkcji ustugowej stanowity ok. 21%, a funkcji przemystowej ok.
7%. Pozostate pozwolenia dotyczyly budowy budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych,

budowy obiektéw gospodarczych i garazy, a takze infrastruktury technicznej.

5. Analiza wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po podjgciu
uchwaly o przystapieniu do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowaf i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (w przysztosci — planu ogélnego gminy) albo sporzadzenia lub
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, oglasza si¢ termin skladania
wnioskéw do ww. opracowan. Whnioski te, jako niezbedny element procedury planistycznej,
rozpatruje w toku procedury planistycznej wéjt, burmistrz albo prezydent miasta.

Ponadto na biezaco mogg wplywaé takze wnioski nie zwigzane z prowadzonymi procedurami
planistycznymi o charakterze inicjujacym, kierowane najczgsciej pizez zainteresowane podmioty
podnoszace prosbe o sporzadzenie zmiany studium, lub zmiany obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, lub opracowania na dany teren miejscowego planu.
Zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wojt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzi rejestr uchwal w sprawie
uchwalenia lub zmiany planu ogélnego i planéw miejscowych oraz wnioskéw o ich sporzadzenie
lub zmiane, gromadzi materiaty z nimi zwigzane oraz odpowiada za przechowywanie ich
oryginaléw, w tym réwniez uchylonych i nieobowigzujgcych.

W analizowanym okresie 2018 - 2023 wplyneto lacznie 58 wnioskéw o zmiang obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na wysokie pokrycie terenu
miasta planami miejscowymi nie wplynat zaden wniosek o sporzadzenie miejscowego planu dla
obszaru nie posiadajacego planu. W badanym przedziale czasowym nie wptyngt zaden wniosek o
zmiane obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Miasta Turek.
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Wykres nr 6. Liczba ztozonych wnioskéw o zmiang miejscowego planu w latach 2018-

2023.

Whnioski o zmiane planu miejscowego ztozone w latach 2018-2023

25

20

15

10

liczba wnioskow

Turek A Turek B Turek C Turek D

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Turku.

Analiza rozmieszczenia dzialek ewidencyjnych, ktére byly objete wnioskami pozwala

zauwazyc¢, ze najwiecej wnioskow dotyczyto obrebu Turek D (23), nastgpnie obrgbu Turek A (15),
kolejno Turek C (12). Najmniej wnioskéw wptyneto dla obszaru obrgb Turek B (8).
Jednym z gléwnych tematéow wnioskow jest weryfikacja przebiegu uktadu komunikacyjnego i
dostosowanie go do aktualnych potrzeb, zmiana klasyfikacji drdég (9 wnioskow). Szczegélnie
zmiana rozwigzan projektowanego systemu komunikacyjnego dotyczy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta pn. ,,w rejonie ulicy Zdrojki Prawe”. Dla tego terenu z
powtarzajgcg prosbg o zmiang uktadu drogi wystgpuje kilka razy ten sam wnioskodawca.

Nastepne postulaty zgtaszane w analizowanych wnioskach to zmiana przeznaczenia na funkcje
mieszkaniowg (7 wnioskéw). Wplyneto rowniez 8 wnioskédw o zmiang przeznaczenia na funkcje
ustugowg, w tym dwa wnioski dotyczgce ushug nieucigzliwych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?. W zakresie zmiany parametréw zabudowy i przebiegu linii zabudowy wplynety 4 wnioski.
Cze¢$¢ wnioskow o zmiane miejscowych planow w liczbie 6 zostala juz zrealizowana.

W 2018 r. wpltynal wniosek o zmiang miejscowego planu ,,Rejon Péinocny ul. Koninskiej —
Etap I’ od Wojskowego Zarzadu Infrastruktury w Poznaniu, w wyniku ktérego podjeto Uchwale Nr
XXXV1/242/21 Rady Miejskiej Turku z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zamknigtego, obejmujacego dziatke o
numerze ewidencyjnym 187/3 obreb 0001 Turek A tworzac na terenie miasta obszar zamknigty

niezbedny do obronnosci panstwa.
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W trakcie opracowania znajduja si¢ dwie procedury planistyczne realizujace zamierzenia
inwestycyjne dla obszaru ,,Rejon Osiedla Gérniczego™ i dla obszaru ,,w rejonie ul. Mtodych”, ktére
swym zakresem obejmuja 5 wnioskéw o zmiang miejscowego planu.

W badanym przedziale czasowym najwiccej wnioskéw dotyczyto miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,,w rejonie ulicy Zdrojki Prawe” (18 wnioskéw), wsréd
ktérych powtarzat sie temat zmiany przebiegu projektowanej drogi zbiorczej (2Z) oraz jeden
wspdlny wniosek mieszkaficow w sprawie usprawnienia komunikacji poprzez zmiang ciagu
pieszego na ciag pieszo-jezdny. Liczba wnioskéw o zmiang planu dla tego terenu wynika z
powtarzalnosci sktadania tych wnioskéw przez dwie osoby (Tab. nr 14.).

Na drugim miejscu (8 wnioskéw) dotyczyto miejscowego planu pn. ,,w rejonie ulicy Lakowe;j”,
z ktérych 3 postulaty zostaty juz zrealizowane. Pozostate wnioski dla tego planu dotyczg zmiany
przeznaczenia z zabudowy mieszkaniowej na zabudowe ustugowa. Kolejno 3 wnioski dotyczg
miejscowego planu pn. ,,w rejonie fuku Alei Jana Pawla II” ,,w rejonie ulicy Koninskiej” i ,,Rejon
ul. Stonecznej — Etap I”. W 2020 roku wplynat wniosek od Przedsigbiorstwa Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z o. 0. z prosba o dostosowywanie w planach miejscowych
zapiséw umozliwiajacych zagospodarowywanie wod opadowych w  granicach dziatek ich
wihascicieli. Wszystkie wnioski o zmiane miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Turku ztozone w okresie od 2018 r. do 2023 r. przedstawia Tabela nr 14.
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6. Skutki ekonomiczne uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego

Artykut 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (uchylony przez art. 1 pkt 17 lit. ¢ ustawy z dnia 7 lipca 2023 1. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw) wprowadzat
obowiazek sporzadzania prognozy skutkéw finansowych w trakcie prac nad miejscowym planem
zagospodarowania przestizennego. Giownym celem ww. opracowania byto wykazanie zasadnosci
podejmowania dziatan planistycznych, poprzez okreslenie wydatkow i dochodow gminy, ktdre
stanowig bezpodredni lub posredni skutek uchwalenia planu. Wiadze gminy, sporzadzajac 1
uchwalajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, winny znaé konsekwencje
przyjecia tego dokumentu. Nalezy podkresli¢c, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest
maksymalizacja  krétkoterminowego  efektu  ekonomicznego.  Celem  jest racjonalne
zagospodarowanie przestrzeni, poprzez ustalenie przeznaczenia terenow oraz okredlenie sposobu
ich zagospodarowania, z uwzglednieniem wartoéci wymienionych w art. 1 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Podstawowym problemem w aspekcie skutkéw ekonomicznych uchwalenia planu nie jest
ewentualny dochéd, lecz koszty realizacji ustalen planu. Dochody bgdace skutkiem uchwalenia
planu sg szacowane w celu pordwnania ich z budzetem gminy. Bezposrednie dochody w postaci
oplaty planistycznej moga byé $ciagane tylko przez 5 lat od momentu uchwalenia planu.
Prawdopodobnymi zrédtami dochodéw, ktére moze uzyskaé gmina w konsekwencji uchwalenia
planu lub jego zmiany, sa oplaty planistyczne (z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym), optaty adiacenckie (z tytutu podziatu nieruchomosci, podziatu
i scalenia nieruchomogci lub z tytulu uzbrojenia w infrastruktur¢ techniczng, budowy lub
modernizacji drogi) oraz podatki od nieruchomosci (gruntéw i budynkéw). Sprzedaz gruntow
moze byé kolejnym Zrédtem dochodéw dla gminy. Uchwalenie planu lub jego zmiany skutkuje
réwniez zyskami niewymiernymi w postaci m.in. podatkéw od dziatalnodci gospodarczej czy
podatkéw od czynnosei cywilno-prawnych, jak réwnicz inicjuje wzrost podatku dochodowego od
0s6b fizycznych i prawnych umozliwiajac zabudowe nowych terenow.

Uchwalenie planu miejscowego (lub jego zmiany) zobowigzuje whadze gminy do realizacji
przyjetych, w drodze uchwaty, ustalen planu stanowigcych zadania whasne gminy, wynikajace z
art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym. Wéréd szeregu wydatkéw, jakie jest zobowigzana
ponies¢ gmina mozna wymieni¢ m.in. wykup terenéw na cele publiczne zwigzane z realizacja
zadafh wiasnych gminy (w tym budowa szkol, przedszkoli, ztobkéw), realizacje infrastruktury

technicznej (sie¢ kanalizacyjna, sie¢ wodociggowa, o$wietlenie drog) oraz inwestycji drogowych.
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Wydatkiem sg takze roszczenia whascicieli lub uzytkownikéw wieczystych w przypadku obnizenia
wartodci nieruchomodci czy ograniczenia mozliwosci korzystania z nieruchomosci na skutek
wejscia w zycie ustalen planéw (z tytulu art. 36 ust. 1 i 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

Realizacja miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z zakresu zadafi wlasnych
gminy, warunkowana jest czesto pozyskaniem gruntu do gminnego zasobu nieruchomosci.
Przejecie terendw przeznaczonych pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego, w tym komunikacji
publicznej oraz sieci infrastruktury technicznej, odbywa si¢ za odszkodowaniem ustalonym
pomiedzy stronami - gming a wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym gruntu, przy
uwzglednieniu wartosci nieruchomodci okreslonej w operacie szacunkowym.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli w
zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (lub jego zmiang)
warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wihasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé
wojt/burmistrz/prezydent miasta zobligowany jest do pobrania jednorazowej optaty z tytutu

wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia tego planu.

Tabela nr 15. Analiza dochodéw gminy miejskiej Turek z tytutu optaty planistyczne;j.

Analiza dochodéw gminy miejskiej Turek z tytulu oplaty planistycznej

2018 2019 2020 2021 2022 2023 Razem

liczba wydanych 5 ) 2 1 4 1 1 11
decyzji

liczba wydanych

decyzji o 2 9 6 15 4 8 44
umorzeniu

postepowania

liczba odwolan 1
od decyzji

liczba wnioskéw
o naliczenie
oplaty - 2 3 1 - - 6
planistycznej
przed zbyciem

koszty. operatéw
szacunkowych i| 15 667,27 | 14 145,00 | 4 600,00 | 13 825,20 | 7232,40 | 4311,15 59 781,02
opinii

wysokosé
L‘;:;ctz‘“‘yc“ 10 547,40 | 16 080,81 | 971,00 |30093,75 | 10514,10 | 4618,80 | 72 825,86
planistycznych

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Turku
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W przedmiotowe] analizie wzigto pod uwage postgpowania wszczgte z urzedu w sprawie
ustalenia wysokoéci jednorazowej oplaty planistycznej w okresie od 2018 - 2023 roku oraz
zhozone na podstawie art. 37 ust. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
whnioski o ustalenie wysokosci jednorazowej opfaty planistycznej przed zbyciem nieruchomosci.
W tym okresie Burmistrz Miasta Turku wydat 11 decyzji w sprawie ustalenia wysokosci optaty
planistycznej na faczng kwote 72 825,86 z. W danym okresie umorzonych zostato 44 postgpowan.
W tym przypadku rzeczoznawca majgtkowy po przeprowadzonej analizie stanu faktycznego i
prawnego w przedmiotowych postgpowaniach wydat Opinie szacunkowe, dotyczace wplywu
uchwalenia badZ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na warto$¢ danej
nieruchomosci, stwierdzajac, ze uchwalenie badz zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wplyngta na wzrost wartosci rynkowej danej nieruchomosci gruntowe;.

W badanym okresie, na podstawie art. 37 ust. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wiasciciele albo uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, ktérych warto$¢ wzrosta
w zwiazku z uchwaleniem lub zmiang planu miejscowego, przed jej zbyciem, wystgpili z
whioskiem do Burmistrza Miasta Turku o ustalenia, w drodze decyzji, wysokosci optaty, o ktdre;
mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy, zfozonych zostato 6 wnioskow.

W okresie 2018-2023 Gmina Miejska Turek poniosta wydatki w kwocie 59 781,02 zt na
sporzadzenie opinii stwierdzajgcych wzrost wartosci na skutek uchwalenia badz zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub sporzadzenie opinii stwierdzajgcych
brak wzrostu wartosei  przedmiotowej nieruchomodci na skutek uchwalenia badz zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7. Wytyczne dla dalszych prac planistycznych

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Dokonujac oceny aktualnogci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nalezy podkredli¢, iz w dniu 7 lipca 2023 r. Sejm uchwalit ustawg o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw. Ustawa
nowelizujaca zostata opublikowana w Dz. U. z dnia 24 sierpnia 2023 r., poz. 1688. Z dniem 24
wizesnia 2023 r. przestaly obowigzywaé przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu dotyczace studium. Zamiast studium gminy majg obowiazek sporzadzenia
planu ogdlnego. Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, do czasu
uchwalenia planu ogdlnego lub do 31 grudnia 2025 r., pozostaje podstawowym aktem planowania
przestrzennego wplywajacym na polityke przestrzenng gminy. Od 24 wrzesnia 2023 r. nie mogg

juz byé wszczynane nowe postgpowania W sprawie uchwalenia nowego studium lub zmiany
a7
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istniejgcego. Zatem nie ma juz mozliwosci dokonania ewentualnej zmiany lub aktualizacji

studium.

7.2.  Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obecnie w Gminie Miejskiej Turek liczba obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wynosi 33. Lacznie zajmujg one powierzchnie ok. 1291 ha, co
stanowi ok. 79,8% powierzchni gminy. Spoéréd wszystkich planéw miejscowych, 4 z nich zostato
opracowanych na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. Pozostatych 29
planéw miejscowych zostalo opracowanych na podstawie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. Ustalenia tych dokumentéw pozostajg aktualne w
odniesieniu do studium oraz przyjetej polityki planistycznej gminy.

Polityka planistyczna na terenie Gminy Miejskiej Turek powinna polega¢ na uporzgdkowaniu
struktury przestrzennej oraz funkcjonalnej. W pierwszej kolejnosci nalezy dokonczyé trwajace
procedury planistyczne, tj. doprowadzi¢ do uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Mtodych i Rejon Osiedla Gdrniczego. Ponadto nalezy
dazy¢ do zmian planéw miejscowych, ktérych potrzeba zmiany wynika z liczby ztozonych
wniosk6w oraz czgsciowej nieaktualno$ci z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Planem wskazanym do rozwazenia zmiany, pod wzgledem liczby zlozonych wnioskéw jest
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,,w rejonie ulicy Zdrojki Prawe”. Liczba
zlozonych wnioskéw dla tego terenu jest wynikiem powtarzalnosci skfadania wnioskéw przez
dwie osoby. ‘

Wysokie pokrycie gminy miejscowymi planami wlatwia prowadzenie polityki przestrzennej na
terenie gminy oraz zapobiega nickontrolowanemu rozwojowi zabudowy. Pozwala to na
uporzadkowanie zaréwno istniejacej zabudowy, jak réwniez wptywa na ksztatt nowych obszaréw
zabudowanych.

Zasigg terendw przeznaczonych pod zainwestowanie w obowigzujgcych planach
miejscowych nalezy uznaé za wystarczajacy z punktu widzenia potrzeb rozwojowych. Wskazana
jest jednak aktualizacja ich zalozen, uwzgledniajagc w szczegdlnosei sktadane wnioski. Istotne z
punktu widzenia zréwnowazonego rozwoju gminy jest prowadzenie polityki planistycznej w
oparciu o aktualne dokumenty planistyczne, obejmujgce swoim zakresem cato$¢ aspektow

gminnej gospodarki przestrzenne;j.

7.3.  Kierunki polityki przestrzennej
Przy opracowywaniu kierunkéw zagospodarowania i rozwoju miasta zaleca sie Scislg
wspoiprace z Gming Wiejskg Turek, ktérej tereny bezposrednio przylegle do granic miasta, maja
wplyw zaréwno na przestrzen jak i funkcjonowanie terenéw miejskich.
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Przy opracowywaniu nowych aktéw planistycznych (planu ogélnego) nalezy opracowaé spdjna
wizje zagospodarowania terenéw miejskich z uwzglednieniem potrzeb zaréwno miasta jak i
Gminy Wiejskiej Turek. Pod uwage nalezy wzigé zwlaszcza aktualny krajobraz terenow
niezagospodarowanych, na ktorych obowigzuja miejscowe plany (m.in. tereny objete
miejscowymi planami zagospodarowania przestizennego: ,w rejonie ulicy Zdrojki Prawe”, ,,w
rejonie ulicy Lesnej”).

Polityka miejska i kierunki zagospodarowania miasta Turku powinny by¢ wyznaczone wspdlnie z
gmina wiejskg, na podstawie aktualnego zagospodarowania, potizeb obu jednostek z
uwzglednieniem najlepszych elementéw obowigzujgcych miejscowych  planow. Polityka

przestrzenna i strategia obu jednostek terytorialnych powinna by¢ spéjna i uzupetniajaca.

8. Podsumowanie

1) Gmina miejska Turek posiada ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Turku”, ktére straci waznos$¢ z konicem 2025 r.

2) Zgodnie z nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 24
sierpnia 2023 r. gmina musi sporzadzi¢ ,,Plan ogélny gminy” najpézniej do 31 grudnia
2025 r.

3) Na terenie gminy miejskiej obowigzujz 33 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

4) Obowigzujace plany miejscowe obejmujg obszar o powierzchni 1291 ha, tj. 79,8%
powierzchni gminy.

5) W kadencji 2018-2024 Rada Miejska Turku uchwalita 7 planéw miejscowych w tym 2
zmiany.

6) Dokonano aktualizacji najstarszego planu pn. ,,Rejon ul. Uniejowskiej i ul. Dobrska Szosa
na recz planu pn. ,Rejon ul. Uniejowskiej i ul. Dobrska Szosa”.

7) W kadencji 2018-2023 zostato przyjetych 9 uchwal w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz zmian.

8) Spoéréd 33 obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego 4
7 nich, zostaly uchwalone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym,

9) W latach 2018-2023 zostalo ztozonych 58 wnioskéw w sprawie zamiany planéw
miejscowych.

10) Zostalo wydanych 105 decyzji o warunkach zabudowy.

11) Wydano 19 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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12) Wydano 11 decyzji administracyjnych z tytulu jednorazowej oplaty planistycznej na
laczna kwote 72 825,86 zk.

13) Wyniki analizy ztozonych wnioskéw wskazujg, ze nalezy rozwazy¢é zmiane miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Turku pn. ,,w rejonie ulicy Zdrojki
Prawe”. Mozliwos¢ realizacji zgtaszanych postulatéw zawartych we wnioskach wymaga

szczegbdtowego przeanalizowania uktadu komunikacyjnego dla tej cze$ci miasta.

9. Wnhnioski koficowe oraz wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych

Wieloletni program sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
stanowi pewnego rodzaju szkic dzialan oraz polityki przestrzennej, jaka ma byé prowadzona przez
wiladze samorzgdowe. Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest harmonogramem ramowym, zakladajacym uporzadkowanie polityki
przestrzennej w zakresie terendw juz zainwestowanych oraz umozliwienie uruchomienia nowych
terenéw budowlanych, przylegajacych do juz zainwestowanych terendw, w celu stworzenia
spdjnej jednostki urbanistyczne;j.

W zwiazku z wejsciem w zycie z dniem 24 wrzesnia 2023 r. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. Z 2023 1. poz. 1688) z dniem | stycznia 2026 r. przestanie obowigzywaé dotychczasowe
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Obowigzkowe stato sie
sporzadzenie i uchwalenie planu ogdlnego gminy do 31 grudnia 2025 r. Jego brak spowoduje z
dniem 1 stycznia 2026 r. niemozno$¢ ustalania lokalizacji inwestycji celu publicznego lub
wydawania decyzji o warunkach zabudowy, a takze sporzgdzenia nowych planéw miejscowych
(trwajace procedury beda mogly by¢ zakonczone, jezeli do dnia 31.12.2025 r. ogloszono o
wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu). Zatem priorytetowym zadaniem gminy jest
sporzadzenie Planu ogélnego gminy, tak aby on zaczal obowigzywaé najpozniej 1 stycznia
2026 r.

Na skutek wejscia w zycie z dniem 24 wrzesnia 2023 r. zmiany ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie ma juz mozliwosci dokonania zmian Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy dokonczy¢ trwajace procedury planistyczne, tj. doprowadzié¢ do uchwalenia
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Miodych i
Rejon Osiedla Gérniczego. Wnioski zglaszane przez zainteresowanych w kwestiach planowania
przestrzennego s waznym elementem ksztattowania polityki przestrzennej gminy.

Przystapienie do sporzadzenia lub zmian planéw miejscowych powinno nastepowaé w miare
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mozliwodci §rodkéw finansowych, aktualnych potrzeb, uwzglednienia uzasadnionych wnioskéw

lub pojawienia si¢ innych, istotnych okolicznoci.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr .....c.covvnnnnnne
Rady Miejskiej Turku

w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Miejskiej Turek

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) w celu oceny aktualnodci planu ogdlnego i planéw miejscowych
wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania, z uwzgl¢dnieniem decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu, oraz
wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogdlnego.

W dniu 24 wrzednia 2023 r. weszla w zycie ustawa zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), ktéra wprowadzita zmiany w tresci art. 32 zastepujgc studium planem ogdlnym gminy.
Jednoczesnie zgodnie z art. 64 ust. 2 ww. ustawy, do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy
w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejsza ustawa, przez plan ogdlny gminy nalezy
rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem
spraw uchwalania planéw ogélnych gminy.

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzona ustawg z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw ustala, ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
traci moc z dniem 31 grudnia 2025 r., a nowy dokument planistyczny — plan ogdlny gminy, musi
zostaé uchwalony do dnia 31 grudnia 2025 r.

Obowigzek wykonania powyzszej analizy co najmniej raz w czasie trwania kadencji rady wynika
z tredci art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pdzn. zm.). Analiza zostata pozytywnie zaopiniowana przez Miejska
Komisje Urbanistyczno - Architektoniczng na posiedzeniu w dniu 25 marca 2024 r. Na podstawie
przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Turku uchwalone Uchwata Nr X/60/11 Rady Miejskiej Turku z dnia 19 maja
2011 r. jest aktualne. Ponadto, dokonano analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym pod
katem aktualno$ci obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
stwierdzajac aktualno$¢ obowigzujacych na terenie Gminy Miejskiej Turek miejscowych planéw.
Obowigzujace zapisy studium oraz planéw miejscowych sa wystarczajgce do prowadzenia
prawidtowej polityki przestrzennej oraz realizacji inwestycji bez naruszania tadu przestrzennego.

Biorac pod uwage powyzsze, podjecie uchwaly jest celowe i w peini uzasadnione.
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