Projekt

z dnia 21 sierpnia 2026 r.
Zatwierdzony przez ........ceereeienns

UCHWALA NR ..eevvvvvirirennn
RADY MIEJSKIEJ TURKU
Zdnia .ooooveevenren, 2026 ¢

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, wiaty garazowej i rozbudowy placu zabaw wraz
z zagospodarowaniem terenu i infrastruktura towarzyszaca na dzialkach o nr ewid. 240/14 i 240/15
polozonych w obrebie ewidencyjnym 0003 Turek C, jednostka ewidencyjna Miasto Turek

Na podstawie art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1754 ze
zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2026 r.
poz. 662 ze zm.), Rada Miejska Turku uchwala, co nastepuje:

§1.

Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajaca na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, wiaty garazowej irozbudowy placu zabaw wraz zzagospodarowaniem terenu
i infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach onr ewid. 240/14 1240/15 potozonych w obrebie
ewidencyjnym 0003 Turek C, jednostka ewidencyjna Miasto Turek.

§2.

Granice terenu objetego inwestycja okresla zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3.
Ustala si¢ minimalng i maksymalng powierzchni¢ uzytkowsa mieszkan:

1. minimalna planowana powierzchnia uzytkowa mieszkania: 40,00 m?, minimalna powierzchnia
uzytkowa mieszkan tgcznie: 1600,00 m?,

2. maksymalna planowana powierzchnia uzytkowa mieszkania: 80,00 m?, maksymalna planowana
powierzchnia uzytkowa mieszkan tacznie: 3200,00 m?2.

§ 4.
Ustala si¢ minimalng i maksymalng liczbe mieszkan:
1. minimalna liczba mieszkan: 40.

2. maksymalna liczba mieszkan: 40

§5.

Ustalenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowa lub ustugows - nie okreéla sie.

§ 6.

Ustalenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:
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1. Planowana do realizacji inwestycja zlokalizowana bgdzie na terenie dzialek onr ewid. 240/14
i 240/15 obreb ewidencyjny 0003 Turek C, jednostka ewidencyjna Miasto Turek. Na terenie dziatki nr
ewid. 240/15 zlokalizowany jest budynek ustugowy. Na terenie dziatki nr 240/14 zlokalizowane sg dwa
budynki mieszkalne wielorodzinne oraz budynek gospodarczy/garazowy.

2. W ramach inwestycji przewiduje si¢ budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego, budowg
wiaty garazowej irozbudowg placu zabaw wraz zzagospodarowaniem  terenu i infrastrukturg
towarzyszaca: budowa wewnetrznego ukladu komunikacyjnego, miejsca postojowe, infrastruktura
techniczna konieczna do zaopatrzenia w media oraz zielen urzadzona. Nie przewiduje si¢ rozbiorki lub
zmiany sposobu uzytkowania budynku ustugowego, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 niniejszej uchwaty.

§7.
Ustalenie powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1. Obstuga komunikacyjna inwestycji realizowana bedzie z istniejacej drogi publicznej lokalnej -
gminnej (dziatka nr 243, obreb 0003 Turek C), oraz poprzez uktad komunikacyjny zaplanowany na
terenie inwestycji mieszkaniowej (dziatka nr 240/14 i240/15, obrgb 0003 Turek C),

2. Planowang inwestycje nalezy podiaczyé do sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, sieci
gazowej oraz elektroenergetycznej zgodnie z zapewnieniami gestorow sieci.

§8.
Ustalenie charakterystyki inwestycji mieszkaniowe;:
1. W zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji ustala sig:
1.1.zapotrzebowanie na wode dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego: Qdsr =9,3 m3/ d,

1.2.zapotrzebowanie na energie elektryczng dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego: (40
mieszkan x 110 kW) = 4400 kW/miesiac,

1.3.zapotrzebowanie na gaz dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego: Qdsr = 93,5 m?/ miesigc,
1.4.0dprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

1.5.0dprowadzanie wéd opadowych i roztopowych systemem rynnowym z budynku mieszkalnego
wielorodzinnego do istniejacego zbiornika wéd opadowych,

1.6.zagospodarowanie odpadéw w sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi,
1.7.minimalna liczba miejsc postojowych: 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,

2. Ustala si¢ planowany sposéb zagospodarowania terenu przedstawiony w sposob graficzny na
zatgcznikach od nr 2 do nr 6, obejmujgcy:

2.1.budynek o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej, zlokalizowany w pétnocno —  zachodnim
narozniku dziatki o nr ewid. 240/14,

2.2.wiat¢ garazows,
2.3.rozbudowe istniejacego placu zabaw,

2.4.wewnetrzny uktad komunikacyjny, miejsca do parkowania oraz przytacza do sieci i urzagdzenia
infrastruktury technicznej,

2.5.teren zieleni urzadzonej jako miejsce rekreacji dla mieszkancow.
3. Ustala sig charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu:

3.1.maksymalna wysoko$é zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe —
maksymalnie 15m,

3.2.geometria dachéw: dachy skosne, wielospadowe o nachyleniu 100 - 25,
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4. Ustala sie charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wptyw na srodowisko:

4.1.maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego inwestycja
mieszkaniowg — 20%,

4.2 kubatura budynku mieszkalnego wielorodzinnego — maksymalnie 11 000 m?,
4.3.maksymalna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wg koncepcji — 2600 m?,

4 4.minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu objetego inwestycja mieszkaniowg —25%,

4.5.inwestycja mieszkaniowa nie moze mie¢ negatywnego wpltywu na $rodowisko, wtym
powietrze, glebe, wody powierzchniowe i podziemne oraz nie wytwarza pola elektromagnetycznego,
nie emituje pytdéw, gazéw i innych substancji majacych negatywny wplyw na srodowisko.

§9.

Nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomodci oraz ksiggi wieczystej, jezeli zostata zatozona, na
ktérej maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowsg:

1. dziatka o nr ewid. 240/14, obreb ewidencyjny 0003 Turek ,,C”, jednostka ewidencyjna Miasto
Turek,

2. dziatka o nr ewid. 240/15, obreb ewidencyjny 0003 Turek ,,C”, jednostka ewidencyjna Miasto
Turek.

§ 10.

Nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na
budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, oktérym mowa wart. 35 ust. 1 ustawy
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:
nie dotyczy.

§11.

Nieruchomoéci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, wedtug katastru nieruchomoscei: nie dotyczy.
§12.

Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow.

1. Ochrona $rodowiska izdrowia ludzi na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnodci ochrona
powierzchni ziemi, zieleni, uksztaltowania terenu, stosunkéw wodnych zgodnie z wymogami ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.),

2. Przedmiotowa inwestycja nie narusza przepisow ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad
zabytkami.

§ 13.

Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnodci iuprawniefi 0s6b
trzecich.

§ 14.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Turku.
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§ 15.
Uchwala wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaly w Wojewddzkim
Dzienniku Urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stata sig
ostateczna.

§ 16.
Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§17.

Uchwata wchodzi wzycie zdniem ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczaca

Rady Miejskiej Turku

Wydziatu Mi
i Gospo
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Zatgcznik nr 4

do Uchwaly Nr..........
Rady Miejskiej Turku
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Uzasadnienie do

UCHWALY NR ........../26
RADY MIEJSKIEJ TURKU
Z dnia ...eeeeveeenenes 2026r

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, wiaty garazowej i rozbudowy placu zabaw wraz
z zagospodarowaniem terenu i infrastruktura towarzyszaca na dzialkach o nr ewid. 240/14 i 240/15
poloZzonych w obrebie ewidencyjnym 0003 Turek C,
jednostka ewidencyjna Miasto Turek

W dniu 30 czerwca 2026r., na podstawie ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.
22025 roku, poz. 1754 ze zm.) zostal zlozony do Burmistrza Miasta Turku wniosek o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. Przedmiotowy wniosek dotyczyt ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej polegajgcej na budowie dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, wiaty
garazowej i rozbudowy placu zabaw wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg towarzyszaca
na dzialkach o numerach ewidencyjnych: 240/14 i240/15 potozonych w obrebie ewidencyjnym
0003 Turek C, jednostka ewidencyjna Miasto Turek. Burmistrz Miasta Turku jako organ wykonawczy
sprawdzit kompletno$¢ wniosku. W wyniku przeprowadzonej analizy zlozonego wniosku pismem
z dnia 2 lipca 2026 r. wezwano wnioskodawcg o uzupetnienie brakéw formalnych. Inwestor pismem
zdnia 19 lipca 2026 r. (data wplywu do tut. Organu 20 lipca 2026 r.) skorygowat tre$¢ wniosku,
zmodyfikowat zamierzenie inwestycyjne do budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego, wiaty
garazowej i rozbudowy placu zabaw wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg towarzyszaca
oraz uzupetnit brakujace dokumenty.

W zakresie wskazania nieruchomosci w uchwale zastosowanie znajduje art. 13 ust. 2 ustawy z dnia.
30 kwietnia 2026 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2026 r. poz. 781). Przepis ten nakazuje do uchwat sporzadzanych
na podstawie wnioskéw ztozonych przed dniem 1 lipca 2026 r. stosowa¢ art. 8 ust. 1 pkt 9-11
specustawy w brzmieniu nadanym ustawg nowelizujacg. W nowym brzmieniu przepiséw wskazanie
nieruchomodci nastepuje wedtug katastru nieruchomosci, bez obowiazku wskazywania ksigg
wieczystych. Z tego wzgledu w § 9-11 uchwaly nie podaje si¢ numer6éw ksigg wieczystych.

Burmistrz Miasta Turku jako organ wykonawczy kolejno:

1.W dniu 23 lipca 2026 r. podat do publicznej wiadomosci informacje o zamieszczeniu ww.
wniosku na stronie Biuletynu Informacji Publicznej miasta Turku, na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego oraz na miejskich stupach ogloszeniowych. Do informacji dotaczono wniosek inwestora
wraz z zatgcznikami. Jednoczesnie wyznaczyt termin 21 dni tj. termin do dnia 13 sierpnia 2026 r. na
sktadanie uwag do wspomnianego wniosku. W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga.

2.Powiadomit odpowiednie instytucje iorgany o mozliwosci przedstawienia opinii i uzgodnien,
w zakresie swoich kompetencji do ztozonego wniosku, w terminie 21 dni od daty otrzymania pisma.
W wyznaczonym terminie do Burmistrza Miasta Turku wptynety:

-opinia Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,

-opinia Wielkopolskiego Komendanta Wojewodzkiego Pafistwowej Strazy Pozarnej,
-opinia Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,

-opinia Marszatka Wojewo6dztwa Wielkopolskiego,

-opinia Zarzgdu Wojewodztwa Wielkopolskiego,

-opinia Osrodka Zamiejscowego w Poznaniu Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji.
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W przypadku organdw i instytucji, ktére w ciagu 21 dni, liczac od dnia otrzymania wystapienia,
nie przedstawily stanowiska, uznaje si¢ za pozytywne uzgodnienie lub zaopiniowanie wniosku.

3.Kopie wszystkich opinii przekazano niezwtocznie wnioskodawcy.
4 Przedtozyt Radzie Miejskiej Turku projekt uchwaty wraz z:
-opiniami instytucji oraz wynikami dokonanych uzgodnien,

-opracowaniem ekofizjograficznym oraz prognoza oddziatywania na $rodowisko sporzadzonymi na
potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Turku pn. Rejon potudniowy
ul. Koninskiej — etap 1I”, uchwalonego Uchwata Nr XXII/198/16 Rady Miejskiej Turku z dnia
22 wrzesnia 2016 1.

Przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa nie jest lokalizowana na terenach podlegajacych ochronie
przed lokalizowaniem lub zabudowa na podstawie odrgbnych przepiséw, a takze w granicach otulin
form ochrony przyrody, rodzinnych ogrodéw dziatkowych iobszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig (art. 5 ust. 1 i2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych).

Inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje towarzyszacg realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub
ustalei miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze jest zgodna
z planem ogdlnym gminy oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

Dziatki o nr ewid.: 240/14 i240/15 polozone w obrebie ewidencyjnym 0003 Turek C, jednostka
ewidencyjna Miasto Turek objete sa w Planie ogélnym Gminy Miejskiej Turek, przyjetym Uchwaly
Nr XXVI/197/26 Rady Miejskiej Turku zdnia 20 maja 2026r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego  z dnia 25 maja 2026 r. poz. 4180,  strefami
planistycznymi:

-SW — strefa wielofunkcyjna z zabudows mieszkaniowa wielorodzinna:

-profil funkcjonalny strefy planistycznej podstawowy teren zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej,

-profil funkcjonalny strefy planistycznej dodatkowy teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
-SU — strefa ustugowa:

-teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej.

Ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie obejmuje terenéw przeznaczonych pod
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym oraz terenéw wymagajacych uzyskania
zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych poza granicami administracyjnymi miast na cele nierolnicze,
wynikajacej z przepisdw o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (art. 7 ust. 2 i 3 ww. ustawy).

Analiza stanu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy wykazuje potrzeby
mieszkaniowe. Sektor nieruchomosci mieszkaniowych jest jednym z kluczowych sektoréw gospodarki
i odgrywa on nie tylko istotng rol¢ jako stymulator rozwoju gospodarczego, lecz takze stwarza
warunki do sprawnego funkcjonowania irozwoju gospodarki. Polepszenie kondycji warunkow
mieszkaniowych stanowi jeden z najwazniejszych aspektéw rozwoju spofeczno-ekonomicznego.
Popyt na lokale mieszkalne w gminie jest duzy. Swiadezy o tym miedzy innymi nabér wnioskéw na
komunalne lokale mieszkalne. W latach 2023-2025 do Urzedu Miejskiego w Turku wptyngto
556 wnioskéw o najem lokali mieszkalnych. W 2023 roku byfo ztozonych 114 wnioskéw, w 2024
roku 225 wnioskéw, natomiast w 2025 roku wptyneto 217 wnioskéw. Zwigkszenie podazy mieszkan
na rynku bedzie oczywista korzyscia dla obecnych, a takze przysztych mieszkancoéw gminy.

Inwestycja mieszkaniowa odpowiada wymaganym standardom, okreslonym w art. 17 ustawy, tj.:
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1)Inwestycja ma zapewniony:
-bezposredni dostep do drogi publicznej — droga gminna (dziatka nr 243, obreb 0003 Turek C),

-zgodnie z zapotrzebowaniem, dostgp do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktorej mowa
w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekéw (Dz.U. z2020r. poz.2028) — inwestor przedfozyt zapewnienie wtym zakresie
Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0. 0.;

-zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej — inwestor przedtozyt
zapewnienie Energa Operator w tym zakresie.

2)Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie:

-w odleglosci nie wiekszej niz 1000 m od przystanku komunikacyjnego potozonego w miescie
Turek w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym
(Dz. U. 22025 r. poz. 285 1 1173),

-w odlegtosci nie wickszej niz 3000 m od szkoty podstawowej w miescie Turek, ktora jest w stanie
przyjaé nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby
mieszkaficéw inwestycji mieszkaniowe, co potwierdzone zostato zaswiadczeniem burmistrza.

3)Budynek objety inwestycjg mieszkaniowa nie bedzie wyzszy niz 4 kondygnacje nadziemne.

4)Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie w odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m od dostgpu
do urzgdzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu.

5)Dla inwestycji mieszkaniowej okreslony zostal minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej wynoszacy co najmniej 25% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej, przy czym co
najmniej 50% powierzchni bilogicznie czynnej stanowi¢ bedzie ogdélnodostepny, nicogrodzony,
urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu.

Uchwata podlega publikacji ~w wojewoddzkim — dzienniku  urzgdowym na  podstawie
art. 8 ust. 2 specustawy. Z uwagi na jej indywidualno-konkretny charakter nie stosuje si¢ 14-dniowego
vacatio legis whasciwego dla aktéw prawa miejscowego; w celu powigzania skutkéw prawnych
uchwaly zwymagang publikacjg przyjeto wejscie w zycie zdniem ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Biorac pod uwage powyzsze, w celu poprawy jakosci zycia mieszkancow, stworzenia warunkoéw do
osiedlani si¢ ludnosci na terenie miasta, podjgcie niniejszej uchwaty jest w pelni uzasadnione i celowe.

Romiitald Antosik
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